SUBDELEGACION DO GOBERNO

OURENSE
EDICTO

Consonte coas resolucions que dictou esta Subdelegacién do Goberno, o 31 de outubro de 2001, no uso das facultades
que ten delegadas, resolveu rexeitarlle a slia peticion de permiso de residencia lucrativa, réxime xeral laboral, e arquiva-las
actuacions practicadas, 6 cidadan de nacionalidade bulgara, D. Georgi Dimitrov Dikov, nacido 0 25-10-1961 en Sadovets-
Bulgaria, con domicilio en Laxedo, n.° 9, San Cibrao das Vifias de Ourense.

Intentada a notificacion persoal da referida resolucién, através do Servicio de Correos, esta non se lle puido efectuar por
estar ausente no mencionado domicilio.

Por tal motivo e de conformidade co disposto no art. 59.4 e 61 da Lei 30/1992, do 26 de novembro, de réxime xuridico
das administracions publicas e do procedemento administrativo comin, procédese &s slias notificaciéns por medio do
presente anuncio no BOP e no taboleiro de edictos do concello do seu Ultimo domicilio, facéndolle saber que contra a dita
resolucion, que esgota a via administrativa (disposicion adicional cuarta do R.D. 155/1996), podera recorrer
potestativamente en reposicion ante esta Subdelegacion do Goberno no prazo de 1 mes, ou ben, impugnala directamente
ante a Sala do Contencioso-Administrativo do Tribunal Superior de Xustiza de Galicia con sede na Corufia no prazo de
dous meses, contandose ambos prazos a partir do dia seguinte 6 da sdia notificacion, (art. 116 e 117 da Lei 30/1992, do 26
de novembro, modificada pola Lei 4/1999, do 13 de xaneiro, e artigos 10.1j, 14.1, 25 e 46 da Lei 29/1998, do 13 de xullo,
reguladora da xurisdiccién contencioso-administrativa).

No caso de que se interpofia recurso de reposicion, ata que este sexa resolto expresamente ou se producise a slia
desestimacion presunta, non podera interpofierse recurso contencioso-administrativo.

Ourense, 13 de novembro de 2001.- O secretario xera .- Asdo.: Francisco Javier Vercher Urefia
R. 2.935

* % %

EDICTO

Consonte coas resolucions que dictou esta Subdelegacién do Goberno, 0 31 de outubro de 2001, no uso das facultades
que ten delegadas, resolveu denegarlle o permiso de residencia temporal por arraigo & cidada de nacionalidade bulgara,
D.2 Violeta Georgieva Cvetanova, nacida o 14-02-1963 en Spasovo-Bulgaria, co domicilio en Laxedo, n.° 9, San Cibrao
das Vifias de Ourense.

Intentada a notificacion persoal da referida resolucién, através do Servicio de Correos, esta non se lle puido efectuar por
estar ausente no mencionado domicilio.

Por tal motivo e de conformidade co disposto no art. 59.4 e 61 da Lei 30/1992, do 26 de novembro, de réxime xuridico
das administracions publicas e do procedemento administrativo comin, procédese &s slias notificaciéns por medio do
presente anuncio no BOP e no taboleiro de edictos do concello do seu dltimo domicilio, facéndolle saber que contra a dita
resolucion, que esgota a via administrativa (disposicion adicional cuarta do R.D. 155/1996), podera recorrer
potestativamente en reposicion ante esta Subdelegacion do Goberno no prazo de 1 mes, ou ben, impugnala directamente
ante a Sala do Contencioso-Administrativo do Tribunal Superior de Xustiza de Galicia con sede na Corufia no prazo de
dous meses, contandose ambos prazos a partir do dia seguinte 6 da sia notificacion, (art. 116 e 117 da Lei 30/1992, do 26
de novembro, modificada pola Lei 4/1999, do 13 de xaneiro, e artigos 10.1j, 14.1, 25 e 46 da Lel 29/1998, do 13 de xullo,
reguladora da xurisdiccién contencioso-administrativa).

No caso de que se interpofia recurso de reposicion, ata que este sexa resolto expresamente ou se producise a slia
desestimacion presunta, non podera interpofierse recurso contencioso-administrativo.

Ourense, 13 de novembro de 2001.- O secretario xera .- Asdo.: Francisco Javier Vercher Urefia
R. 2934

DEPUTACION PROVINCIAL

OURENSE



Introduccion.- A Deputacion Provincial de Ourense, no marco do Terceiro Acordo de Formacién Continua nas
Administraciéns Piblicas, desefiou para 0 ano 2001 un Programa de formacion continua agrupado destinado & realizacién
de diversas accidns formativas dirixidas 6 persoal da Administracion local desta provincia. Para os efectos de executa-los
cursos enmarcados no citado plano de formacion, aprobado pola Comision Xeral para a Formacién Continua na siia sesion
do 21 de marzo de 2001 e financiado polo Ministerio de Administracions Publicas, segundo a Resolucién do 26 de marzo
de 2001 do Instituto Nacional de Administracién Pablica (BOE nim. 87, do 11 de abril), é necesario que se faga publica a
sUainiciacién e o seu desenvolvemento; por tal motivo, esta Presidencia, no uso das atribucions que lle confire o artigo 34
daLei 7/1985, do 2 de abril, resolve:

Primeiro.- Convoca-lo seguinte curso de formacion:

Curso de técnicas de actuacion policial (Modulo I11): “ Defensa persoal policial”

Segundo.- Ordena-la publicacion no BOP da presente convocatoria, bases e anexos.

As caracteristicas e mailos contidos do curso detéllanse no anexo | desta resolucion. O curso desenvolverase de acordo
Ccoas seguintes

Bases xerais:

Primeira.- Solicitudes de participacion.

1.- O persoal que desexe participar neste curso de formacion presentara cuberta, en toédolos epigrafes que lle
corresponda, a instancia segundo o0 modelo oficial de solicitude publicado no anexo I1.

2.- Todalas instancias deberan contar co correspondente informe, sobre a asistencia 6 curso, do xefe/a do servicio ou
departamento 6 que pertenza o/a solicitante, para os efectos, entre outros, de confirma-la slia condicién de traballador da
Administracién local.

3.- A falsidade ou ocultacion de datos esenciais para a seleccion dos aspirantes dara lugar & exclusion automética do
curso solicitado e &imposibilidade de participar en ningunha outra actividade formativa convocada durante o presente ano.
4.- As solicitudes de participacion deberdn remitirse 6 departamento de Formacion Continua da Deputacion Provincia:

- Por fax: 988 385 215

- Por correo: Centro Cultural Simedn. Rua Progreso, 30, 2°, 32003, Ourense.

- Ou presentando a solicitude no Rexistro xeral da Deputacion Provincial.

5.- A presentacion dunha solicitude supdn a aceptacion expresa das bases xerais e das normas especificas de
participacion e asistencia que rexen e regulan as diferentes accidns formativas.

Segunda.- Acceso as actividades.

1.- Poderd participar nesta actividade o persoa da Administracion local en activo 6 que vai dirixido o curso como
destinatario da accién formativa, e que cumpra os requisitos especificos esixidos na convocatoria.

2.- Daraselles preferencia para accederen 6 curso 0s traballadores das entidades locais adheridas neste ano 6 Programa de
formacion continua da Deputacion de Ourense.

Terceira.- Seleccion dos participantes.

1.- Os criterios que se aplicarén para a seleccidn dos participantes son:

* A relacién existente entre as funciéns que realiza o solicitante no seu posto de traballo e a materia ou contidos obxecto
do curso.

* A clase de persoal a que pertenza o solicitante, dando preferencia 6 persoal fixo sobre o contratado no acceso 6 curso.

* A data de ingreso do traballador na Administracién local, dando preferencia 6 persoal de maior antigiidade no acceso
0 curso.

* O nimero de actividades de formacién realizados na Deputacion de Ourense nos tres Ultimos anos, dando preferencia
0s solicitantes que realizaron un menor ndmero.

* As necesidades formativas do departamento, servicio ou entidade 6 que estea adscrito o traballador solicitante do
Curso.

2.- O redliza-la seleccion dos participantes procurarase que estean representados entre os solicitantes admitidos o maior
ndmero posible de entidades locais da provincia adheridas 6 plano de formacion.

3.- A lista de seleccionados exporase oficialmente no taboleiro de anuncios da Deputacién Provincial unha vez rematado
0 prazo de presentacién de instancias; 6 mesmo tempo os solicitantes poderan obter confirmacion da stia posible admision
chamando 6 teléfono n.° 988 385 142 ou consultando na paxina web: www.depourense.es/web/formacion.htm

Cuarta.- Diplomas e certificacions de asistencia.

1.- Outorgaréselle-lo correspondente diploma 6s alumnos que participen con regularidade e bo aproveitamento no
desenvolvemento da accion formativa e que superen satisfactoriamente as probas de avaliacién do curso. Aqueles alumnos,
que tendo asistido con regularidade e participado no curso, non superen satisfactoriamente os exercicios de avaliacion,
obteran un certificado que acreditara a slla asistencia 6 curso.

2.- E obrigatoria a asistencia e a puntualidade a todalas sesions do curso. Toda inasistencia & clase debera ser xustificada
debidamente polo interesado sen excede-lo 15% das horas lectivas do curso; unha inasistencia superior 6 15 %, ainda que
sexa xustificada, impedira a expedicién do certificado de asistencia ou do diploma de participacién correspondente.

Quinta.- Modificacions.



A Deputacién de Ourense podera variar, de resultar preciso, o desenvolvemento ou os contidos do curso para adaptal os
4s necesidades da administracion ou as distintas continxencias que poidan xurdir.

Anexo |
Curso de técnicas de actuacion policial (Modulo I11): “ Defensa persoal policial”

1.- Destinatarios.

O curso vai dirixido 6 persoal das entidades locais da provincia de Ourense pertencente s corpos de Policia Local.

2.- Desenvolvemento.

2.1.- Duracion: 25 horas.

2.2.- Datas deredlizacion: 1, 2, 15 e 16 de decembro de 2001.

2.3.- Horario de clases:

* sabados, de 9:00 a 14:00 e de 16:00 a 20:00 horas;

* domingos, de 10:00 a 14:00 horas.

2.4.- Lugar de imparticién: pavillon do Pazo dos Deportes “Paco Paz” da Deputacion de Ourense.

2.5.- Prazas. 20 participantes.

2.6.- Numero de ediciéns: unha.

3.- Obxectivos.

* Contribuir a actualizar e mellora-la preparacion e a formacion profesional dos membros da Policia local das entidades
locais da provincia e tentar dota-los participantes dun nivel de cofiecementos, habilidades e destrezas axeitados 6 perfil que
a sociedade actua require e demanda dos axentes e corpos de seguridade.

 Preparar 6s participantes tanto no aspecto fisico como no técnico, para que poidan actuar dun xeito optimo no
desempefio da slia funcién ante situaciéns nas que se atopen con posibles agresions fisicas contra a slia persoa e contra
terceiros, asi como a causa-la minima lesién no agresor, xa sexa durante a intervencién, no cacheo, esposamento ou a
conduccion.

4.- Programa.

4.1. Defensa persoal xenérica

4.2. Medios naturais de defensa.

4.3. Posiciéns fundamentais de defensa

4.4. Ataques e desprazamentos.

4.5. Técnicas de blogueo e percusion.

4.6. Técnicas de luxacion.

4.7. Defensa contra arma branca e arma de fogo.

4.8. Técnicas de emprego da defensa.

4.9. Cacheos e esposamentos.

4.10. Detencions e acompafiamentos de detidos.

5.- Prazo de presentacion de solicitudes.

O prazo de presentacion das solicitudes rematara o dia 29 de novembro (xoves).

Ourense, 21 de novembro de 2001. O presidente. Asdo.: José Luis Baltar Pumar.



SOLICITUDE DE INSCRICION

1.- CURSO OU ACTIVIDADE SOLICITADA

Denominacion

2.- DATOS DO SOLICITANTE

Apelidos Nome NIF

Enderezo Localidade Provincia CP Tfno.
3.- DATOS ADMINISTRATIVOS

Clase de persoal Corpo Grupo/Categoria

Posto de traballo: denominacién Data de ingreso na Administracién

Entidade de pertenza:

Servicio:

Enderezo do posto de traballo: riia, n.° Localidade Provincia Tfno. Fax

4.- DECLARACION-SOLICITUDE

- Declaro, baixo a mifia responsabilidade, que cofiezo as bases da convocatoria e que son certos os datos que figuran na presente solicitude

- Solicito tomar parte no curso ou actividade de referencia

STTATUTE o sam s svisimimcvnss o cas s s O S SR VRS ESe Wb

5.- INFORME DO XEFE DO SERVICIO

- Vista a solicitude ¢ o interese para o servicio emitese informe

Favorable
Sobre a asistencia é curso ou actividade solicitada
Desfavorable

Lugar e data

Selo do Servicio

Sinatura do érgano informante

R. 12.564




CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL NORTE

COMISARIA DE AGUAS
INFORMACION PUBLICA

Asunto: solicitud de concesion de un aprovechamiento de aguas.

Peticionario: Diia. Celsa Hermida Pascual .

NIF n°: 34.545.997-C.

Domicilio: Subiglesia de San Cosme s/n — O Irixo (Ourense).

Nombre del rio o corriente: manantial da Ponte do Va de Macera

Caudal solicitado: 0,1599 I/sg.

Punto de emplazamiento: Finca Va de Macera, lugar da Subiglesia de San Cosme.

Término Municipal y Provincia: O Irixo (Ourense).

Destino: regadio de 0,3014 has. y uso doméstico.

Breve descripcion de las obras y finalidad:

La captacion de aguas se realizara de un manantial, llegando por gravedad a través de canales existentes hasta la finca a
regar.

Lo que se hace publico para general conocimiento por un plazo de treinta dias, contado a partir del siguiente a la fecha
de publicacién del presente anuncio en e BOP de Ourense, a fin de que los que se consideren perjudicados con lo
solicitado puedan presentar sus reclamaciones, durante el indicado plazo, en e Ayuntamiento de O Irixo, 0 en la
Confederacion Hidrogréfica del Norte (Comisaria de Aguas, ¢/Progreso, n° 6-32071-Ourense), donde estara de manifiesto
el expediente.

El jefe del servicio. Fdo.: José Alonso Seijas.
R. 2.868

* % %

COMISARIA DE AGUAS
ANUNCIO

De acuerdo con lo previsto en € articulo 116 del Reglamento de Dominio Pdblico Hidraulico aprobado por Real decreto
849/1986 de 11 de abril (BOE del dia 30), se hace publico, para general conocimiento, que por resolucion de la
Confederacion Hidrogréafica del Norte, de fecha 19 de octubre de 2001 y como resultado del expediente incoado al efecto,
le ha sido otorgada a José Gonzélez Blanco, la oportuna concesion para aprovechamiento de 0,30 I/sg. de agua procedente
de dos (2) manantiales en la finca O Porto, término municipal de A Peroxa (Ourense), con destino a abastecimiento,
discotecay |lenado de piscina.

Oviedo, 29 de octubre de 2001.- El comisario de aguas. Fdo.: Luis Galguera Alvarez.
R.2.813

* % %

COMISARIA DE AGUAS
INFORMACION PUBLICA

Asunto: solicitud de concesion de un aprovechamiento de aguas.
Peticionario: D. Juan Alonso Salgado.

NIF n°: 45.067.598-X.

Domicilio: Vilaseca-Trasmiras (Ourense).

Nombre del rio o corriente: Pozo.

Caudal solicitado: 0,93 I/sg.

Punto de emplazamiento: Veiga de Arriba-Vilaseca.

Término Municipal y Provincia: Trasmiras (Ourense).

Destino: regadio de 1,92 has.

Breve descripcion de las obras y finalidad:

La captacion de aguas se realizard de un manantial mediante motor de 16 cv. de potencia



Lo que se hace publico para general conocimiento por un plazo de treinta dias, contado a partir del siguiente a la fecha
de publicacién del presente anuncio en e BOP de Ourense, a fin de que los que se consideren perjudicados con lo
solicitado puedan presentar sus reclamaciones, durante el indicado plazo, en e Ayuntamiento de Tramiras, o en la
Confederacion Hidrogréafica del Norte (Comisaria de Aguas, ¢/Progreso, n® 6-32071-Ourense), donde estara de manifiesto
el expediente.

El jefe del servicio. Fdo.: José Alonso Seijas.

R. 2.867

* % %

COMISARIA DE AGUAS
INFORMACION PUBLICA

Asunto: solicitud autorizacién de obras.

Peticionario: Ayuntamiento de Verea.

NIF n°: P3208500C

Domicilio: Carballo, Verea (Ourense).

Nombre del rio o corriente: Pitelos.

Punto de emplazamiento: Sangufiedo-L aceiras.

Término Municipal y Provincia: Verea (Ourense).

Destino: Madificacion de acceso.

Breve descripcion de las obras y finalidad:

Las obras consistirian en la construccion de un marco rectangular prefabricado de hormigén armado de 2,00* 1,60 metros
y 6.60 metros de longitud, sobre el rio Pitelos, en el acceso de Sangufiedo-L aceiras, término municipal de Verea (Ourense).

Lo que se hace publico para general conocimiento por un plazo de treinta dias, contado a partir del siguiente a la fecha
de publicacién del presente anuncio en e BOP de Ourense, a fin de que los que se consideren perjudicados con lo
solicitado puedan presentar sus reclamaciones, durante el indicado plazo, en e Ayuntamiento de Verea, o en la
Confederacion Hidrogréafica del Norte (Comisaria de Aguas, ¢/Progreso, n° 6-32071-Ourense), donde estara de manifiesto
el expediente.

El jefe del servicio. Fdo.: José Alonso Seijas.
R. 2.988

* % %

COMISARIA DE AGUAS
INFORMACION PUBLICA

Asunto: solicitud autorizacién de obras.

Peticionario: Ayuntamiento de Viana do Bolo.

NIF n°; P3208700I

Domicilio: Ria Constitucion, 14, Viana do Bolo (Ourense).

Nombre del rio o corriente: Bouzas.

Punto de emplazamiento: Pradocabal os.

Término Municipa y Provincia: Viana do Bolo (Ourense).

Destino: Acondicionamiento margen rio.

Breve descripcion de las obras y finalidad:

Las obras consistirian en el acondicionamiento de la margen izquierda del rio Bouzas, mediante muro de contencién, en
Pradocabal os, término municipa de Viana do Bolo (Ourense).

Lo que se hace publico para general conocimiento por un plazo de treinta dias, contado a partir del siguiente a la fecha
de publicacién del presente anuncio en e BOP de Ourense, a fin de que los que se consideren perjudicados con lo
solicitado puedan presentar sus reclamaciones, durante el indicado plazo, en el Ayuntamiento de Viana do Bolo, o en la
Confederacion Hidrogréfica del Norte (Comisaria de Aguas, ¢/Progreso, n® 6-32071-Ourense), donde estara de manifiesto
el expediente.

El jefe del servicio. Fdo.: José Alonso Seijas.

R. 2.987

COMISARIA DE AGUAS
ANUNCIO



De acuerdo con lo previsto en € articulo 116 del Reglamento de Dominio Piblico Hidraulico aprobado por Real decreto
849/1986 de 11 de abril (BOE del dia 30), se hace publico, para general conocimiento, que por resolucion de la
Confederacion Hidrogréfica del Norte, de fecha 6 de noviembre de 2001 y como resultado del expediente incoado al
efecto, le ha sido otorgada a Instituto de Ensino Secundario n° 1, la oportuna concesion para aprovechamiento de 1,16
I/sg. de agua procedente de un pozo en €l lugar de A Veiga de Antela, término municipal de Xinzo de Limia (Ourense),
con destino ariego y abastecimiento.

Oviedo, 12 de noviembre de 2001.- El comisario de aguas. Fdo.: Luis Galguera Alvarez.

R. 2.957

XULGADOS

XULGADO DE 12 INSTANCIA  EINSTRUCCION N.° 2
O CARBALLINO

EDICTO
Procedemento: expediente de dominio n.° 20/2001

Don Antonio Pifia Alonso, xuiz do Xulgado de Primeira Instancia e Instruccion n.° dous dos do Carballifio e do seu
distrito xudicial fai saber:

Que neste Xulgado se segue solicitude de expediente de dominio co n.° 20/2001 a instancia do procurador Sr. Garcia
Lopez, no nome e representacion dos promotores don José Manuel Ortiz Pereira e dona M.2 Josefa Lois Vazquez, sobre
inmatriculacién do seguinte predio:

“Casa en restauracion, situada en San Bartelomeu da Freixa, Concello de Boboras, sinalada co nimero seis, cunha
superficie aproximada de 100 metros cadrados, cun resio ou patio interior duns 35 metros cadrados e un resio 6 oeste que
inclGe unha cerdeira. Linda 6 norte con Amelia Diéguez Vazquez, 6 sur, con camifio vecifial, 6 leste, con camifio e 6 oeste,
con Amelia Diéguez, estando o dito inmoble libre de cargas s servidumes e con referencia catastra:
001800400NG69HO001BH".

Nas actuaciéns acordouse por resolucién desta data convocar por edictos a tédalas persoas descoriecidas e incertas a quen
Iles puidera prexudica-lainscricién solicitada co fin de que, no termo non prorrogable de 10 dias contados desde o seguinte
a publicacién do presente edicto, puideran comparecer perante este xulgado e alega-lo que 6 seu dereito lles convefia, coa
prevencion de que se non o verifican recaerén sobre el 0s prexuizos que procedan en dereito.

E para que asi conste e lle sirva de citacion en forma legal as persoas expresadas, expidese, sélase e asinase o presente
edicto.

O Carballifio, 8 de novembro de 2001.- O xuiz. A secretaria.
R. 2.926

* % %

XULGADO DE 12 INSTANCIA  EINSTRUCCION N.° 2
O CARBALLINO

EDICTO
Procedemento: expediente de dominio n.° 19/2001

Don Antonio Pifia Alonso, xuiz do Xulgado de Primeira Instancia e Instruccion n.° dous dos do Carballifio e do seu
distrito xudicial fai saber:

Que neste Xulgado se segue solicitude de expediente de dominio co n.° 19/2001 a instancia do procurador Sr. Gonzélez
Gonzédlez, no nome e representacion do promotor don Jorge Rodriguez Rodriguez, sobre inmatriculacién do seguinte
predio:

“Predio denominado O Quinteiro, situado en Sefiorin, Concello do Carballifio, dunha superficie aproximada de 662
metros cadrados, situado no poligono 53, parcela n.° 8 que linda a fronte, 6 norte, camifio publico; a dereita ou oeste,
Purificacién Ramos Dapena; & esquerda, 0 leste, Felisindo Blanco Gonzélez, e na parte posterior ou sur, dona Maria Viana
Daparte”.



Nas actuaciéns acordouse por resolucién desta data convocar por edictos a tédalas persoas descoriecidas e incertas a quen
[les puidera prexudica-lainscricién solicitada co fin de que, no termo non prorrogable de 10 dias contados desde o seguinte
a publicacién do presente edicto, puideran comparecer perante este xulgado e alega-lo que 6 seu dereito lles convefia, coa
prevencion de que se non o verifican recaerén sobre eles os prexuizos que procedan en dereito.

E para que asi conste e lle sirva de citacion en forma legal as persoas expresadas, expidese, sélase e asinase o presente
edicto.

O Carballifio, 8 de novembro de 2001.- O xuiz. Asdo.:Antonio Pifia Alonso. A secretaria. Asdo.:M.2 Dolores Blanco
Pereiro.

R. 2.909
* % %
JUZGADO DE INSTRUCCION N.° 1
BURGO DE OSMA CIUDAD DE OSMA
Diligencias previas n.° 460/01.

En Burgo de Osma-Ciudad de Osma, a dieciseis de octubre de dos mil uno.

Hechos

Unico.- En este juzgado se han recibido las actuaciones que preceden en virtud de parte de lesiones sobre lesiones

imprudentes.

Razonamientos juridicos

Unico.- Los hechos denunciados no revisten carécter de delito, pudiendo ser constitutivos de falta, por lo que de
conformidad con lo preceptuado en el articulo 789.5-2° de la Ley de Enjuiciamiento Criminal procede tramitar las
presentes diligencias conforme a lo establecido en los articulos 962 y ss. de dicha Ley, si bien, tratdndose de unainfraccién
de las que sblo se persiguen a instancia de parte, se acuerda a propio tiempo, su archivo provisional hasta tanto el que se
crea perjudicado denuncie |os hechos, mostrandose parte, o bien, prescriba la accion.

Parte dispositiva

Incéense diligencias previas, dandose cuenta de su incoacion al Ministerio Fiscal y a mismo tiempo, se reputa falta el
hecho que dio origen alas presentes diligencias previas.

Unavez firme esta resolucién:

Registrense como Juicio de Faltas.

Péngase esta resolucién en conocimiento del Ministerio Fiscal y demas partes personadas, haciéndoles saber que para la
tramitacion de las actuaciones es precisa la previa denuncia, mostrandose parte, la que debera formalizarse en el plazo de
seis meses desde la fecha de los hechos, so pena de prescripcion, sin perjuicio de las acciones civiles que pudieran
corresponderle, previniéndoles igualmente, que contra la misma podran interponer, ante este Juzgado, recurso de reforma
ylo apelacion, en el plazo de tres dias.

Asi lo acuerda, manday firma don Alberto Ayarza Sancho, Juez Sustituto del Juzgado de 12 Instancia e Instruccion n° 1
de Burgo de Osma-Ciudad de Osmayy su partido. Doy fe.

R. 3.009

CONCELLOS

MELON
ANUNCIO

En cumprimento do disposto no 17.1 da Lei 39/1988, reguladora das facendas locais, exponse 6 publico o acordo de
aprobacion provisional da modificacion da taxa pola recollida do lixo, xunto cos antecedentes para determina-las cotas
tributarias asi como o texto do art. 6° da Ordenanza que se pretende modificar. Os interesados poden examina-lo
expediente nas oficinas da Casa do Concello o presenta-las reclamacions que estimen oportunas no prazo de 30 dias,
contado a partir do dia seguinte 6 da publicacion deste anuncio no Boletin Oficia da Provincia de Ourense, e que deberan
dirixirse & esta Alcaldia

Melén, 24 de novembro de 2001. O alcalde.

R. 12.579

* k%
XINZO DE LIMIA
ANUNCIO



Faise publico, en cumprimento do disposto no artigo 36.a) do Regulamento xeral de policia de espectécul os plblicos e de
actividades recreativas, do 27 de agosto de 1982, que don José Secundino Argibay Couto, solicitou o preceptivo permiso
municipal para ainstalacion dun café bar econdmico, situado na parada de autobuses de Xinzo de Limia.

O expediente esta exposto na Secretaria municipal, nos termos e para os efectos definidos na lei, durante dez dias hébiles
contados desde a insercion do presente anuncio no BOP.

Xinzo de Limia, 5 de novembro de 2001.- O Presidente.
R. 12.449

* % %

VILARDEVOS

ANUNCIO

Don Isaac Barreira Gallego, no nome e representacion de Chousifia, S.L., solicitou desta Alcaldia a licencia municipal
para abrir unha casa de turismo rural, situada en Berrande, en Vilardevés. Cumprindo o disposto polo apartado a), do
ndmero 2, do art. 30 do Regulamento de actividades molestas, insalubres, nocivas e perigosas, do 30 de novembro de 1961,
sométese a informacion publica polo periodo de dez dias habiles, co fin de que durante este prazo -que empezara a
contarse desde o dia seguinte 6 da insercion do presente edicto no BOP-, poidan examina-lo expediente, na Secretaria deste
Concello, as persoas que dalgun xeito se consideren afectadas pola actividade que se pretende instalar e formular por
escrito as reclamacions ou observacions que estimen oportunas.

Vilardevés, 15 de novembro de 2001.- O alcalde.
R. 12511

* k ok
2]

BALTAR

EDICTO

O Pleno da Corporacion aprobou provisionalmente a modificacion da ordenanza fiscal reguladora da taxa pola recollida
de lixo. Queda o expediente exposto 6 publico na Secretaria do Concello durante o prazo de trinta dias, contados a partir
do seguinte 6 da insercion do presente edicto no BOP, dentro dos cales os interesados poderan examina-lo expediente e
presenta-las reclamaciéns que estimen oportunas, conforme ¢ disposto no artigo 17 e seguintes da Lei 39/1988, do 28 de
decembro, reguladora das facendas locais.

No suposto de que non se presenten reclamaci éns entenderase definitivamente aprobado o citado acordo provisional

Baltar, 26 de novembro de 2001. O acalde.

R. 12.581

* k%

O CARBALLINO

O Pleno deste Concello do dia 15 de novembro de 2001, aprobou inicialmente a Ordenanza de circulacion do Carballifio.

De conformidade co disposto polo art. 49 daLei 7/1985, do 2 de abril, reguladora das bases do réxime local, nas oficinas
municipais de secretaria, estara exposto 6 publico durante trinta (30) dias, en horario de 8:00 a 15:00 de luns a venres, e de
9:00 a 13:00 os sébados, para que poida ser examinada e presenta-|as observacions e suxestidns que se estimen pertinentes.

Se fosen presentadas seran resoltas polo Pleno, pero para o caso de que non se presentase ningunha entenderase
definitivamente adoptado o acordo ata entonces provisional.

O Carballifio, 23 de novembro de 2001. O alcalde.

R. 12.577
A TEIXEIRA
EDICTO



O Pleno do Concello adoptou de xeito provisional, na sesién extraordinaria do 22 de novembro de 2001, o acordo de
imposicion e ordenacion da Ordenanza fiscal reguladora do imposto de vehiculos de traccion mecanica. En cumprimento
do disposto no artigo 17 e seguintes da Lei 39/1988, do 28 de decembro, reguladora das facendas locais, queda o
expediente exposto 6 publico durante o prazo de 30 dias habiles, contados a partir do seguinte 6 da insercion do presente
edicto no BOP, dentro dos cales os interesados poderan examina-lo expediente na Secretaria do Concello e presenta-las
reclamacions que estimen oportunas.

A Teixeira, 22 de novembro de 2001.- O alcalde.
R. 12.565

* % %

EDICTO

O Pleno do Concello da Teixeira aprobou inicialmente, na sesién extraordinaria do 22 de novembro de 2001, un
expediente de modificacion de créditos orzamentarios -suplemento de créditos n.° 1-2001-, dentro do vixente orzamento
municipal, por un importe de tres milldns oitocentas noventa mil novecentas setenta pesetas (3.890.970 ptas.) -23.385,20
euros-. En cumprimento do disposto no artigo 158.2 en relacion co 150.1 da Lei 39/1988, do 28 de decembro, reguladora
das facendas locais, exponse 6 publico polo prazo de 15 dias hébiles na Secretaria do Concelllo, coa finalidade de que
durante este tempo, que comezara a computarse dende o dia seguinte 6 da insercion do presente anuncio no BOP, poidan
formula-las reclamaci éns que consideren pertinentes dirixidas ¢ Sr. alcalde do Concello.

A Teixeira, 22 de novembro de 2001.- O alcalde.
R. 12.566

* % %

OURENSE
EDICTO

Unha vez solicitada a licencia de obras para a legalizacion de obra para cafeteria, situada na ria Xeneral Aranda, n.° 2,
baixo, a instancia de Elagleola, S.L., dando cumprimento ¢ establecido no artigo 36.b) do Real decreto 2816/1982, do 27
de agosto, do Regulamento xeral de policia de espectéculos publicos e actividades recreativas, dbrese informacion publica
neste Concello, polo prazo de 10 dias, contados dende a insercién deste edicto no BOP, para que quen desexe poida face-
las exposiciéns ou alegacions que estimen procedentes.

Ourense, 15 de novembro de 2001.- O acalde. Asdo.: Manuel Jaime Cabezas Enriquez.

R. 12.548

* % %

LOBIOS

El Pleno Municipal, en sesién, celebrada el dia doce de noviembre del 2001, ha aprobado el documento final del Plan
Genera de Ordenancién Municipal de Labios.

Cumpliendo lo establecido en el articulo 48 de la Ley del Suelo de Galicia, se publica en € BOP, la normativa y
ordenanza del mismo.

Lobios, 22 de noviembre de 2001. El alcalde.
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1.- DISPOSICIONES GENERALES

1.1.- Ambito

El presente Plan General de Ordenacién Municipal comprende todo el ambito territorial del termino municipal de
Lobios.

1.2.- Naturaleza

El presente documento de planeamiento municipal ha sido redactado de acuerdo con el ordenamiento urbanistico vigente
gue se indica seguidamente;

* De caracter urbanistico: Ley 1/1997 del 24 de marzo del Suelo de Galiciay Ley 6/1998 de 13 de abril sobre régimen
del sueloy valoracionesy Real Decreto-Ley 4/2.000.

* Normas complementarias y subsidiarias de planeamiento de las provincias de La Corufia, Lugo, Orense y Pontevedra,
aprobadas por orden del Excmo. Conselleiro de Ordenacion del Territorio y obras publicas de la Xunta de Galicia, de 3 de
abril de 1991 (N.C.S.P.P.)

* Zonas himedas: ley de aguas 29/1985 del 2 de agosto, reglamento de dominio publico hidraulico, R.D. 849/1986, del
11 de abril.

* Carreteras: ley 4/1994, del 14 de septiembre, de carreteras de Galicia, competencias asumidas por la Xunta de Galicia
por el decreto 156/1982, del 15 de diciembre.

* Lineas eléctricas. reglamento de lineas eléctricas de alta tension del 28 de noviembre de 1968. Ley del 18 de marzo de
1966, decreto del 20 de octubre de 1966.

* Cementerios: decreto 134/1998 del 23 de abril, sobre policia sanitaria mortuoria.

* Impacto ambiental: real decreto 1302/1986, del 28 de junio, de impacto ambiental. Real decreto 1131/1988, del 30 de
septiembre.

* Actividades molestas: decreto 2414/1961, del 30 de noviembre que aprueba €l reglamento de actividades molestas,
insalubres, nocivasy peligrosas.

* Patrimonio histérico: ley 16/1985 del 25 de junio del patrimonio histérico espafiol y Ley 8/1995 del 30 de octubre, del
patrimonio cultural de Galicia

* Espacios naturales: decreto 82/1989, del 11 de mayo, creando €l registro general de espacios naturales.

* Ley 7/1997 del 11 de agosto, de proteccidn contra la contaminacion acustica.

* Ley 8/1997 de 20 de agosto, de accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas en la comunidad auténoma de
Galicia.



* Decreto 28/1999, de 21 de enero, por el que se aprueba el reglamento de disciplina urbanistica.

* Decreto 311/1992, del 12 de noviembre sobre supresion de la cédula de habitabilidad.

* Instruccién 1/1998 de 24 de julio sobre la aplicacion de la Ley del Suelo de Galicia en € marco de la nueva Ley
6/1998 de 13 de abril, sobre régimen del suelo y vaoraciones.

1.3.- Vigenciay Revision

1.3.1.- El Plan de Ordenacién tiene Vigencia Indefinida.- La aprobacion definitiva del planeamiento se publicara en el
Diario Oficia de Galiciay en e Boletin de la Provincia. Asimismo se publicari en €l Boletin Oficial de la Provincia el
documento de la Normativa'y Ordenanzas.

El Ayuntamiento comunicard al Conselleiro de Politica Territorial Obras Plblicasy Vivienda la aprobacién del Plany le
daréd traslado de una copia auténtica del expediente administrativo completo y dos ejemplares del instrumento aprobado
definitivamente con todos los planos y documentos que integral € plan sobre los que hubiera recaido € acuerdo de
Aprobacion Definitiva, debidamente diligenciadas por el secretario del Ayuntamiento.

La eficacia del acto de aprobacién definitiva y la entrada en vigor del Plan aprobado quedan condicionadas al
cumplimiento de lo dispuesto en |os apartados anteriores.

1.3.2.- Larevision del Planeamiento podré realizarse cuando se produzca la ateracion del contenido de los Instrumentos
de Planeamiento Urbanistico.

Se entiende por revisién del planeamiento general la adopcion de nuevos criterios respecto a la estructura general y
organica del territorio o a la clasificacion del suelo, motivada por la eleccion de un modelo territorial distinto o por la
aparicion de circunstancias sobrevenidas, de caracter demografico o econdémico, que incidan sustancialmente sobre la
ordenacion, o por el agotamiento de su capacidad.

1.4.- Obligatoriedad y Subsidiaridad

La obligatoriedad del Plan General afecta por igua a la administracion y los particulares, quedando todos obligados
tanto al cumplimiento de las disposiciones contenidas en el como de lalegislacién urbanistica aplicable.

En todos los aspectos no desarrollados en este Plan, sera de obligado cumplimiento lo establecido en las normas
complementarias y subsidiarias de planeamiento de la provincia, asi como la legislacion sectorial de aplicacion.

1.5.- Revision del Plan General de Ordenacion Municipal

Se entiende por revision del Plan General de Ordenacion la adaptacion de nuevos criterios respecto de la estructura
general y organica del territorio o de la clasificacion del suelo, motivada por la eleccion de un modelo territorial distinto o
por la aparicién de circunstancias de caracter demografico o econémico, que incidan sustancialmente sobre la ordenacion,
0 por el agotamiento de su capacidad.

1.6.- Modificacion del Plan General de Ordenacion

La ateracion de las determinaciones del Plan General y de su normativa urbanistica se considerara como modificacion
de las mismas, aun cuando la alteracion lleve consigo cambios aislados en la clasificacion o calificacion de suelo o
imponga la procedencia de revisar la orden de prioridades del Plan.

1.7.- Documentacion y su Valoracion

Este Plan General de Ordenacion esta integrado por los documentos relacionados a continuacion con el contenido y
alcance indicados en | os apartados siguientes:

- Memoria Justificativa, Estudio del Medio Rural y Normativa Urbanistica

- Planos de Informacion

- Planos de Ordenacion

- Orden de Prioridades y Estudio Econémico y Financiero

- Catdlogo de bienes objeto de Proteccién.

* 1.- Memoria Justificativay Estudio del Medio Rural

La memoria justificativa y estudio del medio rural, expresa y recoge e andlisis llevado a cabo para fijar las
determinaciones del Plan General. En el caso de contradiccion entre esta y la normativa urbanistica y/o los planos de
ordenacion preval eceran estos Ultimos.

* 2.- Planos de Informacion

Los planos de informacién, junto con algunos capitulos de la memoria constituyen el documento en e que queda
reflejada la realidad urbanistica del municipio en el momento de la elaboracion del Plan General. No tiene mas valor que €l
de servir como punto de partida para la elaboracién de los planos de ordenacién.

* 3.- Planos de Ordenacion

Contienen y expresan gréficamente las determinaciones establecidas para la ordenacién urbanistica del termino
municipal tanto en lo referente a la proyeccion prevista de urbanizacién como los distintos usos del suelo y de edificacion,
sus grados e intensidades. Complementa |as determinaciones contenidas en la normativa urbanistica.

* 4.- Normativa Urbanistica



Esta normativa constituye el documento en el gque se fijan las condiciones a que han de gjustarse todas y cada una de las
actuaciones de caréacter urbanistico en el termino municipal, bien sea de planeamiento, de gestion o de gjecucion de aquel,
o de edificacién o implantacién de usos, delimitando, en consecuencia la adquisicién de facultades urbanisticas ligadas ala
propiedad del suelo.

En caso de discrepancia o contradiccidn entre los planos y la normativa, preval ecera esta sobre aquellos.

* B.- Catalogo de Bienes Objeto de Proteccion

Segun lo dispuesto en el articulo 32 de la Ley 1/1997 del Suelo de Galicia, se incluye catalogo de los elementos de
especial proteccion, alos que sera de aplicacion lo establecido en la presente normativa.

1.8.- Régimen Urbanistico de la Propiedad del Suelo

1.8.1.- Clasificacion del Suelo

De acuerdo con lo establecido en los articulos 64, 65, 67 y 68 de la Ley 1/1997 del Suelo de Galiciay los Articulos 8, 9
y 10 de la Ley 6/1998 sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, €l territorio del término municipal de Lobios se clasifica
en |os siguientes tipos de suelo:

- Suelo Urbano Consolidado (Urbano Consolidado dentro del marco de la Ley 6/1998)

- Suelo de Nucleo Rural (Urbano Consolidado dentro del marco de laLey 6/1998)

- Suelo Rustico Apto para Urbanizar (Urbanizable dentro del marco de laLey 6/1998)

- Suelo Rustico de Prateccion (No Urbanizable dentro del marco de la Ley 6/1998)

1.8.1.1.- Suelo Urbano Consolidado

Constituiran el suelo urbano del municipio de Lobios los terrenos clasificados y delimitados en los planos de ordenacién
de este Plan General, por contar con los servicios minimos urbanisticos indicados en € articulo 64 de la Ley 1/1997 del
Suelo de Galiciay €l articulo 8 de la Ley 6/1998 sobre Régimen del Suelo 'y Valoraciones.

La delimitacion ligeramente ampliada con respecto a la delimitacion del suelo urbano actualmente en vigor, viene
marcada por darse las circunstancias establecidas por los articulos 8 de la ley 6/1998 sobre Régimen del Suelo y
Valoracionesy € articulo 64 delaLey 1/1997 del Suelo de Galicia, por contar con acceso rodado, abastecimiento de agua,
evacuacion de aguas residuales y suministro de energia eléctrica con caracteristicas adecuadas para servir ala edificacion.

Por estes criterios que engloban las exigencias de la Ley se delimita el nuevo perimetro del suelo urbano.

1.8.1.2.- Suelo de Nucleo Rural (urbano dentro del marco de la Ley 6/1998 sobre Régimen del Suelo y Valoraciones)

Tendran el caracter de Nucleos Rurales las Areas del Territorio que, por existir agrupaciones de viviendas y surgir
relaciones propias de la vida en comunidad, constituyen un asentamiento de poblacién identificado por un topdnimo,
recogido en los censos y padrones oficiales e identificado como tal por la poblacion residente y por la practica
administrativa local, que se caracteriza por su especia vinculacion con las actividades del sector primario de caracter
agricola, ganadero, forestal 0 andlogas.

Conforme a estos parametros y en funcidn de la division de parcelas, condiciones topogréficas, elementos naturales e
infraestructuras existentes, se delimitan los nuicleos rurales existentes en el término municipal clasificandose como suelo de
nucleo rural con dos ordenanzas diferenciadas.

1.8.1.3.- Suelo Rustico, Apto para Urbanizar y de Proteccién (Urbanizable parael Apto para Urbanizar y No Urbanizable
para el de Proteccion dentro del marco de la Ley 6/1998 sobre Régimen de Suelo y Valoraciones).

Constituiran los distintos tipos de Suelo Rustico, los terrenos que € Plan General no incluya en alguna de las clases de
suelo anterior y en particular los espacios asi delimitados para los que se les otorgue una especial proteccion, en razén de
su excepciona valor agricola, forestal o ganadero, de las posibilidades de sus recursos naturales, de sus valores
paisgjisticos, histdricos o culturales, o paraladefensade lafauna, laflorao el equilibrio ecolégico.

1.8.1.4.- Régimen Urbanistico del Suelo Urbano

Los terrenos incluidos en esta clase de suelo, estaran sujetos a las limitaciones establecidas en los articulos 8, 13 y 14 de
laLey 6/1998 sobre Régimen del Sueloy Valoraciones.

1.8.1.5.- Régimen Urbanistico del Suelo Rustico Apto para Urbanizar

Los terrenos incluidos en esta clase de suelo estaran sujetos a las limitaciones establecidas en los articulos 10, 15y 18 de
laLey 6/1998 sobre Régimen del Suelo y Vaoracionesy €l articulo 77 delaLey 1/1997 del Suelo de Galicia

En las areas delimitadas por €l Plan General de Ordenacion Municipa de conformidad con lo dispuesto en el articulo 12
d delaL.S.G., se podraincorporar a proceso de desarrollo Urbanistico, superficies de Suelo Ristico Apto para Urbanizar,
mediante la aprobacion del Plan Parcial aque serefiere el articulo 23 delaL.S.G.

1.8.1.6.- Régimen Urbanistico del Suelo Rustico Protegido

Constituyen el Suelo Rustico protegido |os espacios asi delimitados para los que se les otorga una especial proteccion, en
razén de su excepciona valor agricola, forestal y paisgjistico.

Los terrenos en esta clase de suelo, estén sujetos a las limitaciones establecidas en los articulos 9 de la Ley 6/1998 sobre
Régimen del Sueloy Valoracionesy el articulo 77 delaLey 1/1997 del Suelo de Galicia.

1.8.1.7.- Régimen Urbanistico del Suelo de Nucleo Rura

Los terrenos incluidos en esta clase de suelo, estén sujetos a las limitaciones establecidas en los articulos 8, 13y 14 de la
ley 6/1998 sobre el Régimen del Suelo y Valoraciones.

1.9.- Sistemas Generales



Se definen como sistemas generales a conjunto de los elementos estructurales del territorio que articulan la ordenacion
del termino municipa y lo comunican con el territorio exterior.

Estadn constituidas por las comunicaciones, fundamentalmente la red viaria en todos sus niveles, la infraestructura de
redes de servicios y suministracion y los equipamientos urbanos generales, incluyendo el conjunto de zonas verdes y
espacios libres de uso publico.

1.10.- Derechos y Deberes de los Propietarios

1.10.1.- Deberes de los Propietarios en Suelo Urbano

Los propietarios de terrenos en suelo Urbano consolidado por la urbanizacion deberan completar a su costa la
urbanizacién necesaria para que los mismos alcance (si alin no lo tuvieran) la condicion de solar.

Los propietarios de terrenos de suelo urbano que carezcan de urbanizacion consolidada deberan asumir los siguientes
deberes:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracién todo €l suelo necesario para los viales, espacios libres, zonas
verdes y dotaciones publicas de carécter local a servicio del &mbito de desarrollo en el que sus terrenos resulten incluidos.

b) Ceder obligatoriay gratuitamente el suelo necesario para la gjecucion de los sistemas generales que el planeamiento
incluya en el @mbito correspondiente, a efectos de su gestion.

c) Ceder obligatoriamente y gratuitamente el suelo correspondiente al aprovechamiento tipo que fije laLey del Suelo de
Galicia.

d) Proceder ala distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados del planeamiento, con anterioridad al inicio
de la gjecucion material del mismo.

€) Costear y, en su caso, € ecutar la urbanizacion.

f) Edificar los solares en el plazo que, en su caso, establezca el planeamiento.

1.10.2.- Derechos de los Propietarios de Suelo Rustico Apto para Urbanizar

Los propietarios de suelo clasificado como Rustico Apto para Urbanizar tendran derecho a usar, disfrutar y disponer de
los terrenos de su propiedad conforme a la naturaleza ristica de los mismos. Ademas tendran derecho a promover su
transformacién instando de la administracién la aprobacién del correspondiente planeamiento de desarrollo en el
clasificado como apto para urbanizar.

El derecho a promover la transformacion del suelo Rustico Apto para Urbanizar mediante la presentacién ante el
Ayuntamiento correspondiente planeamiento de desarrollo para su tramitacion y aprobacion, se podra gercer desde €l
momento en que el planeamiento general delimite sus ambitos.

1.10.3.- Deberes de los Propietarios del Suelo Rustico Apto para Urbanizar

La transformacion del suelo clasificado como RUstico Apto para Urbanizar comportara para los propietarios de los
mismos | os siguientes deberes:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente a la administracion todo el suelo necesario para los viales, espacios libres, zonas
verdes y dotaciones publicas de carécter local a servicio del &mbito de desarrollo en el que sus terrenos resulten incluidos.

b) Ceder obligatoriay gratuitamente el suelo necesario para la gjecucion de los sistemas generales que € planeamiento
general, en su caso, incluya o adscriba a ambito correspondiente.

c) Costear y, en su caso gjecutar las infraestructuras de conexidn con los sistemas generales exteriores a la actuacion vy,
en su caso, las obras necesarias parala ampliacion o refuerzo de dichos sistemas requeridos por la dimension y densidad de
la mismay de las intensidades de uso que esta genere, de conformidad con los requisitos y condiciones que establezca el
planeamiento general.

d) Ceder obligatoriay gratuitamente ala administracion el suelo correspondiente al aprovechamiento tipo que fije la Ley
del Suelo de Galicia.

€) Proceder ala distribucién equitativa de los beneficios y cargas derivados del planeamiento, con anterioridad al inicio
de la gjecucion material del mismo.

f) Costear o gjecutar la urbanizacion del sector o ambito correspondiente.

) Edificar los solares en el plazo que, en su caso establezca el planeamiento.

1.10.4.- Deberes Legales de Uso, Conservacion y Rehabilitacion

Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones deberan destinarlos a usos que no resulten incompatibles con
el planeamiento urbanistico y mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico.

Quedaran sujetos igualmente a cumplimiento de las normas sobre proteccion del medio ambiente y de los patrimonios
arquitectonicos y arqueol 6gicos y sobre rehabilitacion urbana.

El coste de las obras necesarias en virtud de o dispuesto en el apartado anterior se sufragaran por |os propietarios o por
la administracién.

1.10.5.- Derechos de los Propietarios del Suelo RUstico de Proteccién (Suelo no Urbanizable segin Ley 6/1998 sobre
Régimen de Suelo y Valoraciones)



Los propietarios de suelo clasificado como Rustico de Proteccion tendra derecho a usar, disfrutar y disponer de su
propiedad de conformidad con la naturaleza de los terrenos, debiendo destinarla a fines agricolas, forestales, ganaderos,
cinegéticos u otros vinculados a la utilizacién racional de los recursos naturales, y dentro de los limites que, en su caso
establezcan las leyes o el presente planeamiento.

En este suelo quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas, sin que, en ningun caso puedan efectuarse divisiones,
segregaciones o fraccionamientos de cualquier tipo en contra de lo dispuesto en la legislacién agraria, forestal o de similar
naturaleza.

1.10.6.- Transmision de Fincasy Deberes Urbanisticos

a) Latransmisién de fincas no modificara la situacién del titular de las mismas respecto de los deberes establecidos por
lalegislacion urbanistica aplicable o exigibles por |os actos de ejecucion derivados de la misma.

El nuevo titular quedara sustituido en el lugar y puesto del anterior propietario en sus derechos y deberes urbanisticos, asi
como en los compromisos que este hubiera acordado con la administracion urbanistica competente y haya sido objeto de
inscripcion registral, siempre que tales compromisos se refieran a un posible efecto de cambio Juridico-Real.

b) En las enajenaciones de terrenos, debera hacerse costar en el correspondiente titulo:

* S se trata de terrenos no susceptibles de edificacién o con edificaciones fuera de ordenacién de conformidad con €l
planeamiento aplicable, su expresa situacion a estos efectos.

* S se trata de terrenos en proceso de urbanizacién, los compromisos alin pendientes que el propietario hubiere asumido
en orden alamisma.

* En el supuesto de terrenos de urbanizaciones de iniciativa particular, la fecha de aprobacion del planeamiento
correspondiente y las clausulas que se refieran ala disposicién de las parcelas y compromisos con |os adquirientes.

¢) La infraccion de cualquiera de las anteriores disposiciones, sin perjuicio de lo dispuesto en €l apartado a) de este
Titulo 6, facultara a adquiriente para rescindir el contrato en el plazo de un afio a contar desde la fecha de su otorgamiento
y para exigir indemnizacion por los dafios y perjuicios que se le hubieren causado.

1.10.7.- Declaracién de Obra Nueva

Los notarios y registradores de la propiedad exigiran para autorizar o inscribir respectivamente, escrituras de declaracién
de obra nueva terminada, que se acredite el otorgamiento de la preceptiva licenciay la expedicion por técnico competente
de la certificacién de finalizacion de la obra conforme a proyecto objeto de la misma.

Para autorizar e inscribir escritura de obra nueva en construccion, a la licencia de edificacién se acompafiara
certificacion expedida por técnico competente de que la descripcién de la obra nueva se gjusta a proyecto para €l que se
obtuvo lalicencia. En este caso, € propietario debera hacer constar la terminacion mediante acta notarial que incorporara
la certificacion de finalizacion de la obra antes mencionada.

Tanto lalicencia como las mencionadas certificaciones deberan testimoniarse en las correspondientes escrituras.

1.11.- Ejecucién del Plan Generd

1.11.1.- Organos Actuantes

La gjecucion del presente Plan General le corresponde al Ayuntamiento y demas administraciones urbanisticas en el
ambito de sus respectivas competencias, sin perjuicio de la participacién de los particulares, establecidas en €l articulo 118
delaLey 1/1997 del Suelo de Galicia.

1.11.2.- Ejecucién del Plan Generd

La gecucion del Plan General se desarrollara por los procedimientos establecidos en el mismo, que garanticen la
distribucién equitativa de los beneficios y cargas de los afectados, asi como e cumplimiento de los deberes de cesion de
los terrenos destinados a dotaciones publicas y de aquellos en los que se localice el aprovechamiento correspondiente al
Ayuntamiento, asi como el costo y en su caso la gecucion de la urbanizacion a no ser necesario realizar ninguna
distribucion de cargas y beneficios.

1.- Ejecucién del Plan en Suelo Urbano

a) Actuaciones mediante poligonos

La gecucion del Plan General en las areas de suelo urbano donde sea necesaria la equitativa distribucién de cargas y
beneficios, asi como el cumplimiento de los deberes de cesidn de terrenos, destinados a dotaciones publicas y de aquellos
en los que se localice € aprovechamiento correspondiente a ayuntamiento, requerird el desarrollo en poligonos. El
presente Plan General no delimita ningn poligono.

b) Actuaciones directas

En suelo urbano no incluido en poligonos, las determinaciones y previsiones del plan serén de aplicacion directa e
inmediata, sin perjuicio de que en determinados casos se exija para la gjecucion del plan la aprobacién de estudios de
detalle y/o proyectos de urbanizacién.

¢) Otras condiciones

En cualquier caso, las actuaciones en suelo urbano exige |os siguientes requisitos:

* Definicion de alineaciones



* Que se den las condiciones de solar, o presentar, después del proyecto de edificacién o conjuntamente con €, €
correspondiente proyecto de urbanizacién relativo alos servicios de los que careciese la parcela, asumiendo el propietario
el compromiso de proceder a realizacion de las obras de urbanizacion a su costa, y con cardcter previo o simultdneo a la
edificacion.

* En el caso de cesion de suelo otorgarlas a ayuntamiento mediante escritura pablica.

2.- Ejecucion del Plan en Suelo de Nucleo Rurd

En suelo de nucleo rural, cuando se trate de desarrollar actuaciones integrales, sera necesario aprobar previamente un
Plan Especia de mejora del nucleo.

3.- Ejecucion del Plan en Suelo Urbanizable y la Ejecucion de los Sistemas Generaes

En suelo Urbanizable es necesario la aprobacion del Plan Parcial del sector correspondiente.

La gjecucion de los Sistemas Generales, cuando se gjecuten por el sistema de expropiacion, exigira la aprobacion previa
de un Plan Especial.

4.- Ejecucion del Planeamiento en Suelo RUstico

En suelo Rustico se realizaran Planes Especiales de mejora del Medio Rural para la ejecucion de obras de dotaciones de
Servicios Urbanisticos. También se redactaran Planes Especiales de mejora del Medio Rura para la creacién de
infraestructuras, serviciosy equipamientos de interés Municipal, el cual no modificaré la clasificacion del suelo.

También en Suelo RUstico podran redactarse planes especiales de proteccion del paisgje.

1.12.- Planeamiento Urbanistico

1.12.1.- Planeamiento de Desarrollo

El Planeamiento subordinado dentro del término municipal desarrollard las previsiones del Plan General através de las
figuras de ordenacion especificadas en |os apartados siguientes:

1.12.2.- Planes Parciales

a.- Los Planes Parciales tienen por objeto, en suelo clasificado como Urbanizable, desarrollar el Plan General mediante
la ordenacién detallada de una parte de su ambito territorial.

b.- En el suelo Rustico delimitado como éreas aptas para urbanizar, estas serén incorporadas a proceso de desarrollo
urbanistico mediante la formulacion del Plan Parcial, que su aprobacién determinard la clasificacion como Suelo
Urbanizable del area afectada.

c.- Los planes parciales contendran las determinaciones y la documentacion exigida en € articulo 22 de la Ley 1/1997
del Suelo de Galicia.

1.12.3.- Planes Especiaes

a.- Se redactaran Planes Especiales para cualquiera de los objetivos y finalidades de los articulos 26 de la Ley 1/1997 del
Suelo de Galicia

b.- De acuerdo con lo previsto en los articulos 27,28 y 29 de la Ley 1/1997 del Suelo de Galicia podran redactarse Planes
Especidles de mejora de los Nlcleos Rurales, Planes Especiales de megjora del Medio Rural y Planes especiaes de
Proteccion del Paisgje con lafinalidad descrita por los mencionados articul os.

1.12.4.- Estudio de Detalle

a- Los estudios de detalle se realizaran cuando fuese preciso completar o, si es €l caso, adaptar determinaciones
establecidas en los Planes Generales, para el Suelo Urbano y en los Planes Parciales, con alguna de las finalidades previstas
en el articulo 30 delaLey 1/1997 del Suelo de Galicia.

b.- Los estudios de detalle mantendran las determinaciones del Planeamiento, sin alterar el aprovechamiento que le
corresponda a los terrenos comprendidos en €l estudio.

1.12.5.- Proyectos de Urbanizacion

a.- Los proyectos de urbanizacion son proyectos de obras que tienen como finalidad llevar a la préctica, en e Suelo
Urbano, la gjecucion de las obras de urbanizacién.

b.- Las determinaciones y documentacion de los proyectos de urbanizacion serdn como minimo las exigidas en el
articulo 31 delalLey 1/1997 del Suelo de Galicia.

1.12.6.- Catdlogos

De acuerdo con lo previsto en € articulo 32 de la Ley 1/1997 del Suelo de Galicia el presente Plan incorpora la
proteccion de los elementos a conservar.

1.13.- Licencias Urbanisticas

1.13.1.- Actos Sujetos a Licencias Municipal

La licencia urbanistica tiene por finalidad comprobar que los actos de edificacion y uso del suelo proyectado se gjustan
al ordenamiento urbanistico vigente. Para la concesién de licencia se comprobard que el aprovechamiento proyectado se
gjusta al susceptible de apropiacion y s las obras y usos proyectados retinen las condiciones exigibles de seguridad,
salubridad, habitabilidad y accesibilidad.

Estan sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las autorizaciones, licencias o concesiones que fuesen procedentes con
arreglo alalegislacion especifica aplicable, los siguientes actos:

1) Las obras de construccion de edificaciones e instal aciones de todas las clases de nueva planta.



2) Las obras de ampliacion de edificios e instalaciones de todas las clases existentes.

3) Las de modificacion o reforma que afecten ala estructura del edificio e instalaciones de todas | as clases existentes.

4) Las de modificacion del aspecto exterior de los edificios e instalaciones de todas | as clases existentes.

5) Las obras que modifiquen la disposicion interior de los edificios.

6) Las obrasy los usos que se tengan que realizar con carécter provisional, alos que se refiere el articulo 57 delaL.S.G.

7) Los movimientos de tierra, como desmontes, explanaciones, excavaciones y terraplenes, las obras de instalaciones de
servicios publicos, y, en general, las realizadas con la urbanizacidn, exceptuando que estes actos fuesen detallados y
programados como obras a gecutar en un proyecto de urbanizacion definitivamente aprobado o de edificacion que
disponga de licencia dada.

8) La primera utilizacion o ocupacion de los edificios e instalaciones en general.

9) La utilizacion del suelo para e desarrollo de actividades mercantiles, industriales, profesionales, de servicios u otras
analogas.

10) El uso de vuel o sobre las edificaciones e instalaciones de todas | as clases existentes.

11) Lamodificacién del uso de los edificios e instalaciones en general.

12) Lademoalicion de las construcciones, excepto en |os casos declarados de ruinainminente.

13) Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamientos, actividades industriales, mercantiles o profesionales,
servicios publicos o cualquier otro uso a que se destine €l subsuelo.

14) La extraccion de aridos y la explotacion de canteras, aunque se realicen en terreno de dominio publico o estén
sujetos a concesidn o autorizacion administrativa.

15) Las actividades extractivas de minerales, liquidos y de cualquier otra materia, asi como las de vertidos en el
subsuelo.

16) Las obras de construccion de infraestructura civil, excepto que estos actos fuesen detallados y programados como
obras a gjecutar en un Plan Especial o en un instrumento de ordenacién territorial, sin perjuicio de lo dispuesto en la
legislacion sectorial aplicable.

Quedan excluidas de la preceptiva licencia las obras de mantenimiento de las obras publicas.

17) Las construcciones en las zonas de dominio publico, sin perjuicio de lo dispuesto en lalegislacion sectorial aplicable.

18) Lainstalacion de casas prefabricadas e instalaciones similares, provisionales o permanentes, excepto que se realicen
dentro de campamentos legal mente autorizados y en las zonas expresamente previstas para la dicha finalidad.

19) El corte de los arboles que constituyan masa arbérea, espacio boscoso o parque, excepto las autorizadas en suelo
Rustico por érganos competentes en materia agraria y/o forestal.

20) Lainstalacion de invernaderos.

21) Lacolocacion de carteles y paneles de propaganda visibles desde la via publica.

22) El cerramiento de terrenos.

23) Las parcelaciones urbanisticas, excepto que estén contenidos en un proyecto de compensacion o reparcelacion
aprobado.

24) Las obras de apertura de caminos y accesos a parcelas en suelo Rustico, excepto las autorizadas por € organismo
competente en materia agrariay/o forestal.

25) Las instalaciones y construcciones de caracter temporal destinadas a espectéculos y actividades recreativas.

26) Cualquier intervencion en edificios declarados como B.I.C. (Bienes de Interés Cultural), catal ogados o protegidos.

1.13.2.- Concesién de Licencias

Las licencias se autorizaran con las previsiones de lalegislacion y del presente Plan General.

Para su autorizacion, seran preceptivos los informes técnicos y juridicos sobre su conformidad con la legalidad
urbanistica, emitidos por |os servicios correspondientes de la entidad otorgante.

La competencia para otorgar las licencias le corresponde al Ayuntamiento, segin el procedimiento previsto en la
legislacion del régimen local.

No se podra conceder licencia sin que se acredite la autorizacién de la Comunidad Auténoma en los supuestos previstos
en el articulo 77 y en la disposicion adicional tercera, apartado 2, de la Ley del Suelo de Galicia.

L as peticiones de licencias se resolveran de acuerdo con € articulo 168.4 delaL.S.G.

1.13.3.- Solicitud de Licencia

Las solicitudes de licencias deberan acompafiar proyecto técnico redactado por técnico competente.

Se exceptla de la necesidad de presentar proyecto técnico la gjecucion de obras o instalaciones menores. Para estos
efectos, se consideran como menores aguellas obras e instalaciones de técnica sencilla 'y escasa entidad constructiva y
econdmica que no suponga ateracion del volumen, del uso, de las instalaciones y servicios de uso comin o del nimero de
viviendas y locales, ni afecten a disefio exterior, a la cimentacion, a la estructura o a las condiciones de habitabilidad o
seguridad de los edificios o instalaciones de todas | as clases.

En ninglin caso se entenderd4 como obras menores |as parcelas urbanisticas.

Los cerramientos de muro de fabrica de cualquier clase y las intervenciones en edificios declarados B.I.C. (Bien de
Interés Cultural) o catalogados y |os grandes movimientos de tierra.



El proyecto técnico contendra una memoria urbanistica, como documento especifico e independiente, en la que se
indicara su finalidad y uso de la construccion o actuacién proyectada, razonandose su adecuacion a la ordenacion vigente e
incluyendo la ordenanza que sea de aplicacion. Dicha memoriajustificara el cumplimiento de lo preceptuado en el articulo
59 delaL.S.G.

Las solicitudes de licencias se resolveran en € plazo establecido para €l efecto y en su defecto, en el plazo de 3 meses,
contados desde la presentacion de la solicitud con la documentacion completa en € registro del Ayuntamiento.
Transcurrido dicho plazo sin comunicarse acto ninguno, se entenderd otorgada por silencio administrativo de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 43 y 44 de la Ley 30/1992, del 26 de Noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Plblicas y de Procedimiento Administrativo Comun.

Todas las licencias tendran que preveer un plazo para comenzar las obras proyectadas y otro para rematarlas. En caso de
que las licencias no especifiquen plazo de caducidad, serén los siguientes:

a) Un afio para comenzar las obras.

b) Tres afios para terminarlas.

Al remate de cualquier obra'y previamente a su utilizacion debera solicitarse la licencia municipal de 12 ocupacion del
edificio segin lo dispuesto en el Decreto 311/1992 de Noviembre sobre la supresion de la cédula de habitabilidad.

1.13.4.- Actos Sujetos ala Autorizacion Previaala Licencia Municipal

Conforme con €l articulo 77.4 de la Ley 1/1997 del Suelo de Galicia, antes del otorgamiento de licencia municipal, se
necesitara autorizacion del Organo Autonémico competente, en virtud de la orden 30 de Diciembre de 1999 de delegacion
de competencias en materia de urbanismo, luego de informacion publica durante veinte dias, cuando se solicitan
construcciones e instalaciones para fines de interés general que tengan que emplazarse en €l Medio Rural, o aquellas de las
que su localizacién venga determinada por las caracteristicas y exigencias de la actividad.

1.13.5.- Procedimiento parala Autorizacion de Edificaciones e | nstalaciones en Suelo Rustico

El procedimiento de autorizacion de edificaciones e instalaciones en Suelo RUstico, a que hace referencia el articulo 77.4
delaLey del Suelo de Galicia se gjustara alas siguientes reglas:

a) Peticion ante el Ayuntamiento, acompafiando la Documentacion indicada en el articulo 34.1, apartados A y B de las
vigentes NORMAS complementarias y subsidiarias de planeamiento provinciales y en todo caso, acreditaciéon de las
razones que justifican el cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 77 de la Ley 1/1997 del Suelo de
Galicia.

b) Informacién publica por plazo de veinte dias, que se anunciard en un Diario de los de mayor circulacion de la
Provincia

¢) Informe Municipal

Las restantes edificaciones o instalaciones permitidas para este Suelo no necesitan autorizacion previa y las Licencias
serén concedidas directamente por €l Ayuntamiento.

1.13.6.- Procedimiento para Autorizacién de Edificaciones e Instalaciones en Suelo de Ncleo Rural

La autorizacion de edificaciones e instalaciones en Suelo de Nucleo Rural no necesita la justificacion de imposibilidad
de formacién de Ncleo.

Las licencias de edificacién de Viviendas familiares e instalaciones complementarias en Suelo de Nucleo Rura las
concedera directamente el Ayuntamiento, procediendo aincluir en un registro de licencias para cada nucleo, con € fin de
viabilizar la aplicacion de los indicadores para redactar un Plan Especial de mejora del Nucleo Rural, segun dictamina el
articulo 27 delaLey 1/1997 del Suelo de Galicia.

En dicho Registro constara la nimero de edificaciones existentes a aprobarse definitivamente el planeamiento, asi como
el nimero de edificaciones autorizables hasta que sea necesario redactar dicho Plan Especial. Las restantes edificaciones e
instalaciones a que hace referencia € articulo 77.4 de la Ley del Suelo de Galicia necesitaran autorizacion segin
procedimiento del articulo 20 de las presentes ordenanzas.

1.13.7.- Licencias para Edificios de Caracter Histérico, Artistico, Tradicional o Tipico

1.- Cuando la solicitud de licencia se refiere a demoalicidn, reparacién, reforma o ampliacion del edificio o construccion
de caracter Historico-Artistico, se estaralo dispuesto en la Ley 8/1995 de 30 de Octubre del Patrimonio Cultural de Galicia
y en particular 1o especificado en los articulos 34 y siguientes, con mencion especial del articulo 54 que delimita la
responsabilidad y autorizacién de cualquier intervencion sobre el bien inventariado, expresard |as circunstancias siguientes:

a) Si d edificio, la construccién o el grupo, esta incluido en el catdlogo previsto en el articulo 32 delaLey del Suelo de
Gdliciay disposicion adicional 22 de laLey 8/1993 de 30 de Octubre del Patrimonio Cultura de Galicia

b) Destino de lafincay en su caso € que se le pretende dar ala misma.

2.- Con lasolicitud de licencias se presentara ademas de |os documentos que con caracter general se exigen por €l tipo de
obra, los siguientes:

a) Memoria en laque se describa la obraaredizar y se justifique la misma.

b) Autorizacidn de la Conselleria de Cultura

¢) Planos representativos del estado actual de la edificacion a escala 1/50, asi como reportaje fotogréfico en color con
fotos desde distintos angul os.



1.13.8.- Licencias de Obras Menores

1°.- Documentacion Necesaria

La solicitud de licencia de obras menores como establece el articulo 14.2 del Reglamento de Disciplina Urbanistica no
necesitan presentacion de Proyecto Técnico, siendo suficiente un documento en el que se describan las obras, con
indicacion de su extension y presupuesto. También se acompafiard un plano de situacion oficial. Para estos efectos se
consideran obras menores las que son de técnica sencilla y escasa entidad constructiva y econdmica que no suponga
alteracién de volumen, del uso, de las instalaciones y servicios de uso comin o del nimero de viviendas y locaes, ni
afecten a disefio exterior, la cimentacion, la estructura o las condiciones de habitabilidad o seguridad de los edificios.

22 Enumeracion y Condiciones de Obras Menores

a) Vados en las aceras

b) Ocupacién provisional de la via publica parala construccién no amparada en licencia de obras mayores.

¢) Colocacion de rétulos, banderolas y anuncios luminosos

* Rotulos paralel os a fachada: se colocaran auna alturaminimade 3 m dela

acera, con un vuelo maximo de 70 cm. y si la calle no tiene aceras, o tienen menos de 1m, €l rétulo se situara a una
altura minima de 3,50 metros.

* R6tulos luminosos: los rétulos no podréan ser reflectantes ni giratorios. No

produciran deslumbramientos o molestias visuales 0 ambientales a la vecindad.

d) Colocacion de anuncios

Se prohibe la colocacion encima de la cubierta de la edificacion y en las medianeras vistas, pudiendo el Ayuntamiento
autorizar pinturas murales, cuando asf 10 aconseje su especia calidad artistica.

En las zonas de Suelo RUstico de Proteccién Especial queda prohibida la instalacion de toda clase de carteles
anunciadores.

€) Colocacién de toldos en plantas bajas.

La atura minima sera de 2,20 metros contados desde la acera a elemento mas bajo y el saliente maximo sera el 80% del
ancho de la aceray nunca superior a 1 metro.

f) Instalacion de marquesinas

Se permitiran su construccion en calles de ancho no inferior a 12 metrosy su extremo inferior estard una atura superior a
3,50 metros desde la aceray su saliente no podra exceder del 80% de la aceray nunca superior a 1,50 metros.

En los casos antiguos de los niicleos no se permiten marquesinas, salvo que guarden relacién con la fachada del edificio
y ho sobresalgan mas de 50 cm.

g) Obras auxiliares de la construccion.

h) Pequefias obras de reparacion o adecenamiento de edificios.

* Ejecucion de obras interiores que no modifiquen estructura, fachada y no supongan reforma integral de las
instal aciones existentes.

* En locales, las obras que se refieren a solados o revestimientos sin afectar al

aspecto externo del local.

* Reparacion de cubiertas y azoteas.

* Pinturay reparacion de fachadas.

* Construccion, reparacion o sustitucion de tuberias e instalaciones.

* Construccion de pozos y fosa séptica.

* Piscinas de superficie inferior a40 m2.

i) Galpones

Se podrén autorizar galpones en € interior de fincas agricolas con las siguientes condiciones:

* Podrén tener una superficie méximade 40 m2 y volumen no superior a 120 m3.

* Acabados de enfoscado y pintado con cubrecién de teja, de pizarrao similar.

* Alturamaxima, hasta el punto més alto de cubierta desde cualquier punto del terreno 3,70 metros.

* Se permitiran todos los usos que tengan vinculacion directa con la explotacion de la tierra ademas de garaje o similar.

* En los nicleos rurales también se permitiran los galpones en las mismas

condiciones.

* L os galpones respetarén el retranqueo estipulado para las demés construcciones desde los viaes, pudiendo adosarse al
lindero.

* No se establece parcela minima.

1.13.9.- Edificios en Estado Ruinoso

Cuando aguna construccion o parate de ella estuviese en estado ruinoso, el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de
cualquier interesado, declarara en situacion de ruinay acordaralatotal o parcial demolicion, después de la tramitacién del
oportuno expediente con audiencia del propietario y de los moradores, salvo inminente peligro que lo impidiera.

Se declarara el estado ruinoso en los siguientes aspectos:

a) Cuando €l edificio presente un agotamiento generalizado de sus elementos estructurales fundamental es.



b) Cuando €l coste de reparacion sea superior al 50% del valor actual del edificio o plantas afectadas, excluido el valor
del terreno.

¢) Cuando se requiera la realizacion de obras que no pudiesen ser autorizadas por encontrarse el edificio fuera de
ordenacion.

Si el propietario no cumpliese lo acordado por €l Ayuntamiento, € ecutara este a costa del obligado.

1.13.10.- Derribos

Cuando un propietario desee proceder a derribo de un edificio, deberd solicitar la oportuna licencia municipal,
acompafiando memoria suscrita por un facultativo competente especificando los pormenores del edificio que ha de
derribarse y de los edificios adyacentes, asi como los planos que sean necesarios para su aclaracion.

1.13.11.- Solicitud de Alineacién

Cuando se trata de obra de nueva planta o reconstruccion previo derribo de obra vigja, sera condicién inexcusable la
solicitud previade aineacién y rasante.

1.13.12.- Sefidamiento de Alineaciones

El acto de sefialamiento de alineacion concurrird en la delegacion de la alcaldia, e técnico municipal y €l duefio del
solar, por si o representado por su técnico.

El solar estara libre de obstaculos para facilitar el replanteo de lalinea.

1.13.13.- Requisitos de Urbanizacion

Para otorgar licencia de edificacion en el suelo clasificado como urbano y de nicleo rural serd preciso que la parcela
cuente al menos con acceso rodado, saneamiento, abastecimiento de aguay energia el éctrica.

En ausencia de los planes especiales de mejora de los nicleos rurales, podra autorizarse la gjecucion simultanea con la
edificacién de los elementos primarios de la urbanizacién que permitan laresolucion individual del abastecimiento de agua
y/o laevacuacion y tratamiento de residuales, siempre que concurran |as siguientes circunstancias:

- Que el nucleo rural de que se trate no disponga de red de abastecimiento de agua y/o de al cantarillado.

- Que no se hayan alcanzado los niveles previstos por €l Plan General para el desarrollo de un Plan Especial de mejora
del nucleo, de acuerdo con el art. B.F. y 27.1 delaL.S.G.

- Que se garantice en el proyecto de edificacion las condiciones técnico- sanitarias de las instalaciones.

1.13.14.- Obras Ejecutadas Realizadas sin Licencia

Dentro del plazo de cuatro afios desde la total terminacion de las obras gecutadas sin licencia 0 sin gjustarse a sus
determinaciones, el alcalde incoara el correspondiente expediente de reposicion de la legalidad procediendo de
conformidad con lo dispuesto en el Titulo 111 del Decreto 28/1999 del 21 de Enero, por el que se aprueba el reglamento de
disciplina urbanistica para el desarrollo y aplicacion delaL.S.G.

1.14.- Memoria Justificativa de la Adecuacion del Plan General a las Condiciones de Accesibildiad y Supresion de
Barreras Arquitectonicas (Ley 8/1997 de 20 de Agosto) y (Decreto 35/2.000 de 28 de Enero).

Estdn sometidas a las prescripciones de esta Ley todas las actuaciones llevadas a cabo en la Comunidad Auténoma de
Galicia por entidades publicas o privadas, asi como por las personas individuales en materia de:

- Planeamiento, gestion o gecucion urbanistica

- Nueva construccion, rehabilitacion o reforma de edificacion

- Transporte y comunicaciones

Todas estas actuaciones cumpliran con lo dictaminado por los 44 articulos, las distintas disposiciones y el Decreto
35/2.000.

1.- Niveles de Accesibilidad

El Plan Genera de Lobios en las nuevas € ecuciones cumplira con €l nivel de accesibilidad de adaptado o practicable,
quedando obligada la transformacion como minimo en modificaciones de escasa entidad y bajo coste.

2.- Caracteristicas de las Urbanizaciones

La accesibilidad en espacios publicos de nueva creacion, seran planificados y urbanizados de forma que resulten
accesibles paratodas las personas y en especia para aquellas con movilidad reducida.

Las vias publicas, los parques y los demas espacios de uso publico existente, asi como las respectivas instalaciones de
servicios y mobiliarios urbanos que en el término municipa de Lobios no estan adaptados, deberan ser adaptados
gradualmente, de acuerdo con un orden de prioridades que tendrd en cuenta la mayor eficacia y la concurrencia o €
transito de personas.

Para tal efecto, se elaboraran planes especiales de actuacion para adaptar las vias publicas, los parques y los demas
espacios de uso publico alas normas de accesibilidad. Con esta finalidad, 1os presupuestos del ente piblico contendran, en
cada gjercicio presupuestario, las consignaciones necesarias para el financiamiento de dichas adaptaciones.

3.- Itinerarios

Los itinerarios peatonales, asi como los mixtos destinados a tréfico de peatonesy vehiculos, se disefiaran y realizaran de
forma que le resulte accesible a cualquier persona.

Para ser considerados adaptados o practicables deberan prever, como minimo, |os siguientes aspectos:

- Ancho minimo libre de obstaculo



- Pendiente méxima longitudinal

- Pendiente méxima transversal

- Dimensiones de vados

- Dimensiones de paso de peatones

- Dimensiones y caracteristicas de escaleras y rampas destinadas a salvar desniveles.

4.- Parques, Jardines y Espacios Libres Publicos

Los parques, jardines y demds espacios libres de uso publico se disefiardn de forma que le resulte accesibles a cuaquier
persona. Paratal efecto, los itinerarios peatonales se ajustaran a los criterios sefialados en el apartado anterior.

L os aseos de uso publico en estes espacios contaran por |0 menos con un aseo adaptado.

5.- Aparcamientos

En las zonas destinadas a estacionamiento de vehiculos ligeros, en superficie o subterraneo, que se sitlien en vias o
espacios de uso publico se reservara con caracter permanente y tan préximo como sea posible de los accesos peatonales,
plazas debidamente sefializadas para vehiculos que transporten personas en situacion de movilidad reducida.

L os accesos peatonales a dichas plazas cumpliran las condiciones que se exigen para ser adaptados. Cuando sea preciso
salvar desniveles para acceder a dichas plazas, estas se salvaran mediante rampas o ascensores adaptados o practicables.

Las plazas reservadas para uso de personas con movilidad reducida deberdn cumplir las especificaciones y disponer de
las dimensiones que se establecen en e Decreto 35/2.000.

6.- Elementos de Urbanizacién

Los elementos de urbanizacién, tales como pavimentos, saneamiento, sumideros, iluminacion, etc, y aquellas otras que
materialicen las indicaciones del planeamiento urbanistico, poseeran unas caracteristicas de disefio y gecucién que no
constituyan obstéaculo parala libertad de movimiento de cualquier persona.

7.- Caracteristicas del Mobiliario Urbano

Las sefiales de transito, semaforos, postes de iluminacién o cualquier otro elemento vertical de sefializacion que se sitte
en un itinerario 0 espacio de acceso peatonal se disefiara y se colocara de manera que no obstaculice la circulacion de
cualquier personay permita ser usados.

Para estes efectos para ser considerados adaptados deberan prever como minimo, |os siguientes aspectos:

- Alturalibre minimabgjo las sefiades

- Colocacion en las aceras

- Situacion de pulsadores y mecanismos manuales

Los elementos de mobiliario urbano, tales como: cabinas, puentes, papeleras, bancos y otros andlogos se disefiardn y
colocaran de manera que no obstaculice la circulacion de las personas y permitan ser usados con la maxima comodidad.

Iguales condiciones deberan poseer |os elementos salientes que se sitdien en espacios peatonal es, tales como marquesinas,
toldos y otros andlogos, que deberan evitar, en todo caso, ser un obstéculo paralalibre circulacién de personas.

Para estos efectos para ser considerados adaptados deberan prever, como minimo, |os siguientes aspectos:

- Altura de mecanismos y zonas de uso

- Colocacion en las aceras

- Situacién de pulsadores y mecanismos manuales

- Seflalizacion

- Alturalibre minimabajo salientes

8.- Proteccion y Sefializacion de Obras en laVia Publica

Todo tipo de obra o elemento provisional tales como zanjas, andamios o analogos, que implique peligro, obstaculo o
limitacion de recorrido, acceso o0 estancia peatonal debera sefidlizarse y protegerse de manera que garantice la seguridad
fisica de todos |os viandantes.

L as especificaciones técnicas de sefializacién seran:

a) la proteccion se realizara mediante vallas estables y continuos, dotados de sefializacion luminosa de color rojo y de
sefides acUsticas intermitentes, con limites que no perturben a resto de la comunidad, de manera que puedan ser
advertidos con antelacion por personas con cualquier tipo de limitacion.

b) los itinerarios peatonales cortados por obras se sustituiran por otros que les permita el paso a personas con movilidad
reducida.

9.- Disposiciones sobre Barreras Arquitecténicas en la Edificacion

Se considera, para los efectos de la Ley 8/1997 de 20 de Agosto, edificios de uso publico aquellos destinados a un uso
que implique la concurrencia de puablico.

En todo lo referente a las disposiciones sobre barreras arquitecténicas en la edificacion se estara a lo dispuesto en la
seccion 12 y 22 del capitulo Il delaLey 8/1997 de 20 de Agosto, de accesibilidad y supresiéon y barreras arquitecténicas.

10.- Adecuacion del Plan General de Lobios alalLey 8/1997 de 20 de Agosto,

de Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas 'y al Decreto 35/2.000 de 28 de Enero.



El Plan General de Lobios en las nuevas actuaciones urbanisticas y urbanizaciones cumplira con la Ley 8/1997 de 20 de
Agosto y el Decreto 35/2.000, quedando obligado a adaptarse a las determinaciones y a los criterios técnicos contenidos en
la mencionada Ley y en el reglamento de desarrollo que no cumple con las mismas transformando como minimo en
practicable los espacios, instalaciones o servicios convertibles, mediante la realizacion de modificaciones de escasa entidad
y bajo coste que no afecten su configuracion esencial.

2.- NORMAS DE ORDENACION

2.1.- Clases de Régimen Juridico del Suelo

2.1.1.- Régimen Urbanistico del Suelo

El régimen urbanistico del suelo del termino municipal de Lobios se reglamenta de conformidad con € Titulo Il de la
Ley 6/1998 sobre Régimen del Suelo y Valoraciones através de:

1.- Clasificacion del suelo en tipos segln su régimen juridico.

2.- Derechosy Deberes de los Propietarios.

2.1.2.- Clasificacion del Suelo seguin su Régimen Juridico

El territorio del término municipal de Lobios se clasifica en los siguientes tipos de suelo:

Suelo Urbano Consolidado (Urbano Consolidado dentro del Marco de la Ley 6/1998)

Suelo de Nucleo Rural (Urbano Consolidado dentro del Marco de laLey 6/1998).

Suelo Rustico Apto para Urbanizar (Urbanizable dentro del Marco Ley 6/1998).

Suelo Rustico de Proteccidn (No Urbanizable dentro del Marco de laLey 6/1998).

Esta clasificacién de suelo se hace de acuerdo con lo dispuesto en €l titulo preliminar y en € titulo Il delaL.S.G. dentro
del marco que establece laLey 6/1998 sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, recogida en lainstruccion 1/1998 de 24 de
Junio sobre la aplicacion de la Ley del Suelo de Galiciaen el marco delaLey 6/1998 del 13 de abril.

El Plan General de Lobios, segiin lo que establece €l articulo 65 de la L.S.G. y €l articulo 8 de la Ley 6/1998 sdlo
clasifica suelo urbano consolidado.

Dentro del suelo Rustico se distinguen dos categorias: € suelo Rustico protegido y el suelo RUstico apto para urbanizar,
seguin lo establecido en el articulo 68 delaL.S.G. ( No urbanizable para el primero y urbanizable para el segundo, segun lo
establecido en el articulo 9y 10 de laLey 1/1998).

2.1.3.- Determinaciones Generales para los Tipos de Suelo

1.- En suelo urbano el Plan General hace una ordenacion pormenorizada a través de la delimitacion del suelo segin su
destino, estableciendo las caracteristicas de los trazados, las condiciones de usos y tipologias y fijando los niveles de
intensidad de |as diferentes zonas.

2.- En suelo de nicleo rural € Plan General identificay define el &mbito del nicleo, estableciendo las caracteristicas de
los trazados y las condiciones de uso de |os terrenos, de las construccionesy de las tipologias de edificacion.

3.- En suelo Rustico se establecen las medidas tendentes a la conservacion, proteccion y mejora de sus potencialidades
intrinsecas y de los elementos naturales, ya sea suelo, flora, fauna o paisgje a fin de evitar su degradacion y de las
edificaciones y parajes que por sus caracteristicas especiales, asi |0 aconsejan, identificando y distinguiendo aquellos que
deben ser conservados, protegidos o mejorados.

Se determina también la superficie de suelo rustico comun que, por su aptitud pueden llegar a ser incorporadas a proceso
de desarrollo urbanistico, a través del procedimiento que recoge el articulo 78 de la L.S.G., especificando los usos
compatiblesy las tipologias, asi como las condiciones de los elementos determinantes de |a estrategia de ordenacion y que
afectaalaredaccion del Plan Parcial que desarrolla estos tipos de suelo.

La aprobacion del Plan Parcial determinardla clasificacion como urbanizable del &rea afectada

2.2.- Reglamentacion de los Nucleos de Poblacion

2.2.1.- A efectos de lo dispuesto en los articulos 8 y siguientes y 66, 75y 76 de la L.S.G., se considera niicleos de
poblacién y como tales se delimitan en los planos de ordenacion, la capitalidad de Lobios y los nucleos rurales de
poblacion del término municipal.

2.2.2.- Clasificacion de los Nucleos de Poblacién

El Plan General clasificalos nlcleos del término municipal en: nicleo urbano de Lobios y nicleos rurales, referenciados
al ambito parroquial, por considerar fundamental la organizacion parroquial en e entendimiento de la estructura y
disposicién de los asentamientos de poblacidn.

1.- El nucleo urbano, Lobios, capital del término municipa es cabeza de parroquia de San Miguel de Laobios.

2.- Son nucleos ruraes:

- Parroquia de San Martifio de Arauxo

* Delas (Nucleo)

* Gustomeao (Nucleo)

* Portaxe (diseminado)

* Regada (diseminado)

* Requeixo (NUcleo)

* Saa (diseminado)



* Subglesia (diseminado)

* Vila (Nucleo)

- Parroquia de San Paio de Arauxo

* Guande (NUcleo)

* Esperanzo (Nucleo)

* San Paio (NUcleo)

* Puxedo (NUcleo)

* Guande (NUcleo)

* Prencibe (NUcleo)

* Reguengo (NUcleo)

* Bouzas (NUcleo)

* Brifiedo (NUcleo)

- Parroquia de Santa Maria de Cela

* Cela (Nucleo)

- Parroquia de San Mamed de Grou

* Grou (Nucleo)

* Maras (diseminado)

* A Rasela (diseminado)

- Parroquia de San Martifio de Grou

* Vaoiro (Ncleo)

- Parroquiade San Lorenzo de A llla

* Buscal que (NUcleo anegado por embal se)

* Quintela (Nucleo)

Estos dos nucleos pertenecientes a término municipal de Lobios han sido anegados por € embalse de Lindoso, quedando
parte de Quintela.

- Parroquia de San Miguel de Lobios

* Ribas de Arauxo (NUcleo)

* Fondevila (NUcleo)

* Lobios (Capital del Municipio)

* Zapateiro (Nucleo)

* Pazos (NUcleo)

* Quintas (Nucleo)

* Cimade Vila (Nucleo)

* Ria (Nucleo)

- Parroquia de San Salvador de Manin

* Aceredo (NUcleo) anegado por el embalse de Lindoso

* Aceredo Novo (Nucleo reciente formacion)

* Vao (diseminado) anegado por las el embalse de Lindoso

* Compostela (Ncleo)

* Ludeiros (Nucleo)

* Manin (Nucleo)

- Parroquia de Santa Maria de Riocaldo

* Bubaces (NUcleo)

* Torneiro (NUcleo)

* Padrendo (Nucleo)

* Vilamea (NUcleo)

* Devesa (NUcleo)

* Manin (Nucleo)

- Parroquia de San Salvador de Torno

* Ganceiros (NUcleo)

* Xendive (Nucleo)

* Herdadifia (NUcleo)

* Lama (Nucleo)

* Torno (NUcleo)

* Xeas (diseminado)

3.- NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

3.1.- Condiciones Generales de Parcela



El significado de los términos usados para los efectos de estas ordenanzas serén los siguientes:

3.1.1.- Alineaciones y Rasante

- Alineacién Exteriores: son las que se fijan en el Plan General como limite de las parcelas edificables, separandolas de
los espacios libres publicos o de los espacios de uso publico.

- Alineaciones Interiores: son las que el Plan General establecen en el interior de las parcelas para deslindar |as partes de
las mismas que son edificables para usos principales y las que son edificables para usos complementarios y las que no son
edificables.

- Alineaciones Oficiades: Las alineaciones exteriores e interiores seran consideradas como oficiales en el momento en
que se aprueben definitivamente el presente Plan General. Su definicion puede encontrarse en la Normativa, en los planos
de ordenacion, o en ambos, prevaleciendo en caso de existir contradiccidn, la norma sobre el plano.

- Retranqueo: Es el ancho de terreno comprendido entre la alineacion y la linea de fachada de edificacién o, cuando no
sefijelaalineacién gréficamente, el ancho entre la linea de edificacion o €l cierre de parcelay la arista exterior o a eje de
cerramiento de las vias en la zona de que se trate.

- Rasantes: Son las actuales consolidadas, referenciadas al nivel de acera rematada, en las vias existentes del presente
Plan y las que establezcan los correspondientes planes parciaes, planes especiales y estudios de detalle y proyectos de
urbanizacion en las nuevas vias.

En caso de no definirse la rasante en |los planos de ordenacion, serala existente en la actualidad.

En otros casos se adaptard a la configuracion natural del terreno, siguiendo las instrucciones de los servicios técnicos
municipal es.

3.1.2.- Parcela

Por parcela se entiende la porcién de terreno perteneciente a una propiedad, que aparece delimitado y registrado como tal
en alguno de los catastros oficia es de urbana o de ristica.

- Parcela clasificada: es la parte de la parcela que queda incluida dentro de la delimitacién de alguna de las zonas de
ordenanza.

- Parcela edificable: es la parcela clasificada que tiene las dimensiones exigidas, superficie, frente, fondo y cualquiera
otra condicidn impuesta. La parcela edificable sera la superficie delimitada entre las alineaciones oficiales.

- Parcela minima: es la superficie minima de terreno que las ordenanzas del Plan General exigen para autorizar la
edificacién en una zona determinada.

- Parcela afectada por la edificacién: es la superficie de terreno en la que la propiedad va vinculada a la edificacion que
contiene. Dicha parcela no se puede vender o ceder sin hacerlo conjuntamente con la edificacion.

- Solar: segun el articulo 69 de la Ley 1/1997 del Suelo de Galicia, tendran la consideracion de solares la superficie de
suelo urbano aptas para la edificacion que redinan los siguientes requisitos:

a) que estén urbanizados de acuerdo con las normas minimas que se indican en el articulo 64.1.a de la Ley 1/1997 del
Suelo de Galicia

b) que tengan sefiadl adas alineaciones y rasantes.

3.2.- Condiciones Generales de Volumen

3.2.1.- Edificabilidad

a) Se designa con este nombre la cuantia de edificacion permitida en un tipo de suelo. Puede establecerse en cifra total
de metros cubicos o de metros cuadrados edificados (suma de todas las plantas) por cada metro cuadrado de la unidad de
superficie de la que se trate dentro de este tipo de suelo.

b) Descripcion del volumen edificable. Se fija mediante la descripcién numérica de fondo y altura de la edificacion,
ndimero méximo de plantas y tipologia de la misma.

3.2.2.- Superficie ocupada por la edificacién

Es la comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccion vertical sobre un plano horizontal de las lineas
externas de cualquier instalacién o construccion, incluido todas |as partes como subterréneos, vuelos y escaleras exteriores.

3.2.3.- Superficie total Edificada

Es la suma de las superficies edificadas en todas las plantas, computando también la superficie de los cuerpos salientes
cerrados.

3.2.4.- Densidad de Viviendas

Es el nimero de unidades de vivienda por hectarea que pueden construirse en cada zona de referencia.

3.2.5.- Altura Reguladora Méxima

Es la distancia vertical que se mide en contacto con la edificacion desde la rasante de la acera o del terreno, segin el
caso, hastala carainferior del Ultimo forjado, o de las cerchas de cubiertay que con caracter general sera de:

a) Residencial Mixta

2 Plantas, 7,5 m.

3 Plantas, 10,5 m.

4 Plantas, 13,5 m.

b) Residencial Unifamiliar:



2 Plantas, 7,50 m.

3.2.6.- Medicion de Alturas

12 La medicién de alturas se redlizara respetando conjuntamente los valores maximos admisibles por el nimero de
plantas y la atura reguladora méxima, definida anteriormente.

28 Medicion por nimero de plantas. Se incluyen todas las plantas a partir de la rasante, cualquiera que sea su atura,
incluyéndose en dicho computo las plantas retranqueadas, |os éticos cuando se permitan y las plantas semienterradas que
sobresalgan més de 1,50 m de larasante oficial.

32 Medicion de alturas donde el Plan fija el nlmero méximo de plantas.

a) Criterios Generales:

a.l) A los efectos de estudio de la atura de una edificacion, cuando un solar tengan una longitud de fachada superior a
40 m., se fraccionara en |os tramos necesarios para no superar esta magnitud.

a2) En e supuesto de manzanas abiertas o cerradas, en un solar formando esquina, se descompondra este en dos
porciones abarcando una de ellas el fondo edificable.

a.3) Cuando la diferencia de rasantes entre dos puntos de un solar sea superior a 1,50 m, o bien se fracciona €l solar hasta
gue esto no ocurra, 0 bien se banqueara la edificacion rebajando la atura, dado que los semisétanos con atura mayor o
igual a 1,50 m sobre larasante oficial computan como planta.

a.4) Cuando se trate de un edificio con fachada a dos calles que no formen esquinay con diferentes rasantes, el nimero
de alturas maximas tendra que cumplirse por ambas calles.

a.b) Si se trata de una edificacién abierta comprendida entre una viay terrenos libres con diferencias de nivel, caben tres
supuestos:

12 que €l desnivel entre alineaciones sea superior a 2,50 m, en cuyo caso debera banquearse conforme a apartado
anterior, si €l terreno estd a cotainferior alacalle.

22 que la rasante del terreno interior esté a cota superior ala de la calle, en cuyo caso se contara la rasante de calle en
todo el fondo del solar.

32 no sera necesario banquearse si €l desnivel no es superior a 2,50 m, si bien debera darse el mismo tratamiento a la
totalidad de lafachada hasta el terreno sin que la planta baja pueda tener voladizo.

3.2.7.-Vuelos

a) Las construcciones de vuelos sobre la linea de fachada se permite en calles de ancho superior a 8 m., siempre que €l
saliente maximo contado a partir del paramento de la fachada no supere el 10% del ancho de la calle con un maximo de 1
m. Los vuel os posteriores cuando se permitan tendran un saliente maximo de 1m.

3.2.8.- Chaflanes

En los edificios en esquina del suelo urbano de Lobios sera obligatorio dgjar un chaflan en planta baja de 3 m. de
longitud (3,00 m.), trazado a igual distancia de la esquina, perpendicular por lo tanto a la bisectriz del éngulo de las
alineaciones de las calles.

En plantas altas el vuelo sobre el chaflan serd el mismo que en € resto de la edificacion.

3.2.9.- Construcciones Permitidas sobre la Altura Reguladora Maxima en las Edificaciones Del Suelo Urbano de Lobios

12 La altura de cumio no superara los 4,50 m., a partir de la cara superior del Ultimo forjado que determina la altura
reguladora méxima.

228 Quedan autorizadas por encima de la altura reguladora maxima, la construccién de cubiertas, asi como los elementos
siguientes:

a) chimeneas de ventilacion y extraccion de humos.

b) antenas

32 Dentro del volumen de cubierta se permite la distribucidon de espacios destinados a usos complementarios para
maquinaria, calefaccién y trasteros, asi como de vivienda, ésta no podrd ser independiente, sera complemento de la
viviendainferior amodo de duplex.

3.2.10.- Sétanosy Semisttanos

1.- Se entiende por sétano aquella planta de la edificacion que tenga 2/3 partes o més de su volumen por debgjo de la
rasante del terreno.

2.- Se entiende por semisttano la planta de la edificacién que tenga entre 1/3 'y 2/3 partes de su volumen por debgjo de la
rasante del terreno, siempre cuando su techo no supere 1,50 m. sobre dicha rasante.

3.- Los sétanos y semisttanos deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) Laalturalibre minimasera 2,20 m.

b) Tendra ventilacion natural o forzada.

c) No se permitiran viviendas, oficinas o locales comerciades. Solo se permitirdn estos Ultimos (oficinas o locaes
comerciales), cuando tengan acceso directo e independiente ala calle y la altura libre minima sea de 3,00 m. exigiendo los
requisitos establecidos en la norma bésica de proteccion contraincendios vigente.

3.2.11.- Plantas de Edificacion

1° Plantas de un edificio: son los elementos que comparten horizontalmente el volumen edificado.



2° Planta bagja:

a) esla plantainferior cuyo piso esta por encima de la rasante de la acera o terreno y por encima de las plantas de sétano
y semisbtano en caso que existan.

b) la alturalibre estard comprendida entre 2,50 my 4,50 m.

3° Planta de piso:

a) se entiende por planta de piso, toda planta de edificacién por encima de la planta baja.

b) aturalibre de planta: es la distancia medida desde la superficie del pavimento acabado hasta la superficie inferior del
techo, no serainferior a2,50 m.

3.2.12.- Edificios e Instalaciones fuera de Ordenacion

Segun lo dispuesto en el articulo 58 de la ley del suelo de Galicia, se considera fuera de ordenacidn los edificios e
instalaciones construidas con anterioridad a la aprobacion definitiva de este Plan General que resultasen disconformes en
Sus determinaciones.

3.2.13.- Obras Permitidas en Edificios Fuera de Ordenacion

En edificios e instalaciones que este prevista su expropiacion o demolicion en un plazo de 15 afios, solo estaran
permitidas aguellas pequefias obras de reparacion necesarias para la conservacion del inmueble y estan prohibidas las de
consolidacion, aumento de volumen y cualquier otra que incremente su valor de expropiacion 0 compensacion.

En edificios e instalaciones que no este prevista su expropiacion o demolicién en un plazo de 15 afios podran concederse
licencias para obras parciales de consolidacion.

Cuando la disconformidad con estas normas no impida la edificacion en e mismo solar que ocupa el edificio, el
propietario podra demolerlo total o parcialmente y reconstruirlo con seduccién a estas normas.

También se consideran como fuera de ordenacién los edificios, otras construcciones y |os terrenos que tengan un uso
distinto al previsto por estas normas.

4.- NORMAS GENERALES DE USO

4.1.- Disposiciones Generales

4.1.1.- Concepto

1.- Se entiende por uso del suelo la actividad a que este va destinado o se encuentra afectado.

2.- Larelacion entre los usos 'y su localizacion en el territorio se establece en las regul aciones zonales de acuerdo con los
siguientes tipos:

a) Uso global o predominante.- es el que caracteriza la ordenacion de un ambito, por ser el de implantacién mayoritaria
en el mismo.

b) Uso permitido.- es aguel que puede coexistir con el uso global, por no ser incompatible con €.

Cuando en un terreno o edificacion coincidan varios usos compatibles entre si, cada uno de los mismos debera cumplir
con las condiciones que le correspondan, especificadas en |os articul os siguientes.

¢) Uso prohibido.- es aquel que por ser incompatible con el uso predominante debe quedar excluido en el anbito en que
se sefiala.

4.1.2.- Usos Provisionales

1.- Son aquellos que podran establecerse de manera tempora por no dificultar la gecucion del planeamiento y no
reguerir de obras e instal aciones permanentes.

2.- Estos usos podran autorizarse con arreglo a los requisitos y condiciones sefidlados en el art. 57 de la Ley 1/1997 del
Suelo de Galicia

4.1.3.- Usos Existentes Disconformes con las Ordenanzas

Los usos actuales existentes en el momento de la aprobacion definitiva del Plan General quedaran segin lo dispuesto en
el articulo 58 dela Ley 1/1997 del Suelo de Galicia fuera de ordenacién.

4.14.- Clasificacién de Usos Segun su Funcién

A efectos de la presente normativa se establece la siguiente clasificacion de usos:

a) Residencial

b) Garagje-Aparcamiento

¢) Industria

d) Comercial

€) Oficinas

f) Hotelero

0) Espectéculo

h) Equipamiento y Servicios Publicos

- Recreativo

- Agropecuario

- Parquesy jardines

- Socio-cultural

- Docente



- Sanitario - Asistencial

- Religioso

- Deportivo

- Servicios Publicos

i) Usos Extractivos

4.1.5.- Cumplimiento de las Leyes 7/1997 de 11 de Agosto de Proteccidn contra la contaminacién acUstica y de la
8/1997 del 20 de agosto de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras Arquitectonicas

- Ley 8/1997 de 20 de Agosto de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras Arquitectonicas

El objetivo de esta Ley es € de garantizarle a las personas con movilidad reducida o cualquier otra limitacion la
accesibilidad y utilizacion del entorno urbano, de los edificios, medios de transporte y sistemas de comunicacion sensorial.

Estdn sometidas a las prescripciones de esta Ley todas las actuaciones llevadas a cabo en la Comunidad Auténoma de
Galicia por entidades publicas o privadas, asi como por las personas individuales, en materia de:

* planeamiento, gestidn o gecucidn urbanistica

* nueva construccion, rehabilitacion o reforma de edificaciones

* transporte y comunicacion

Todas estas actuaciones cumplirdn con lo dictaminado por los 44 articulos, las distintas disposiciones, y € anexo de la
mencionada Ley.

- Ley 7/1997 del 11 de Agosto de Proteccion Contrala Contaminacién Aclstica

Quedan sometidos a las prescripciones establecidas en esta Ley las actividades, las instalaciones y |os comportamientos
gue generen ruidos o vibraciones susceptibles de producir molestias.

Igualmente, las prescripciones establecidas en esta Ley se aplicaré a todos |os elementos constructivos constituyentes de
la edificacion, en tanto y cuanto facilitan o dificultan la transmisién de ruidos y de las vibraciones producidas en su
entorno.

Todas las actividades, instalaciones y los comportamientos que generen ruidos estdn sometidos a cumplir con la
legislacion de esta L ey, recogida en sus 25 articulos, las distintas disposiciones y con €l anexo delaley.

4.2.- Uso Residencial

4.2.1.- Concepto

Es el correspondiente a edificios o parte de un edificio destinado a residencia de personas o familias.

4.2.2.- Clasificacion

A) Categoria 12 : vivienda unifamiliar.- es aquella que tiene acceso independiente y exclusivo desde €l nivel del suelo del
espacio libre exterior.

B) Categoria 22 : vivienda colectiva.- es aquella que en su edificacidn encierra varias viviendas con uno o varios accesos
comunes a estas.

4.2.3.- Condiciones de Habitabilidad e Higiénico Sanitarias de los Edificios Destinados a Uso Residencia (Decreto
311/1992 de 12 de Noviembre) sobre supresion de la célula de habitabilidad.

L as edificaciones destinadas a vivienda cumpliran las siguientes condiciones minimas:

1.- Composicion y Programade la Vivienda

a) Lavivienda constara como minimo de tres dependencias: una habitacion capacitada para estar-comedor y cocina, con
un dormitorio y cuarto de aseo.

Se admitiran estudios de una sola pieza, en la que su superficie (til sea superior a 26 m2 y un cuarto de aseo totalmente
independiente a que se acceda a través de un vestibulo perfectamente diferenciado.

b) Las habitaciones seran independientes entre si, de manera que ninguna utilice como paso un dormitorio ni sirvaa su
vez de paso a cuarto de aseo, excepto cuando la vivienda disponga de mas de un cuarto de aseo, en este caso |0s restantes
podran tener acceso exclusivo desde un dormitorio.

¢) Sin prejuicio de lo establecido en el apartado 3 relativo a galerias, todas las estancias de la vivienda tendran primeras
luces al espacio abierto exterior 0 a patios interiores, exceptuando de este cumplimiento los cuartos de aseo, cuartos de
bafio, despensas y trasteros interiores de vivienda.

Las estancias tendran vistas o recibiran iluminacion del espacio exterior abierto o patio abierto a via publica o patio de
manzana, siempre que el didmetro del circulo inscribible en planta en dicho patio seaigual o superior a 0,7 veces la altura
total del edificio de que se trate.

2.- Dimensiones, Superficiesy Alturas Minimas de las Estancias.

a) Las superficies (tiles minimas del estar-comedor, conjuntamente en funcion del numero de habitaciones de la
vivienda, serén las siguientes:

- viviendas de 1 dormitorio: 14 m2.

- viviendas de 2 dormitorios. 16 m2.

- viviendas de 3 dormitorios. 18 m2.

- viviendas de 4 0 mas dormitorios; 20 m2.



La planta del estar-comedor debera admitir la inscripcién de un circulo de 3 metros de didmetro, la distancia minima
entre paramentos opuestos sera de 2,50 metros.

b) Las superficies Utiles minimas del estar-comedor, y cocina cuando constituyan una sola pieza seran las sefialadas en €l
apartado anterior incrementadas en 2 m2., respetando las dimensiones minimas estipul adas en dicho apartado.

¢) Si la cocina es independiente del estar-comedor, tendra como minimo 7 m2 de superficie Util, que podra dividirse en 5
m2 de cocinay 2 m2 de lavadero-tendedero.

d) La superficie atil minima de los dormitorios individuales sera de 6,00 m2 y en su planta podré inscribirse un circulo
de 2,00 m2 de didmetro.

En toda vivienda debera existir por lo menos un dormitorio de 10,00 m2 de superficie Gtil en el que en su planta pueda
inscribirse un circulo de 2,50 m de didmetro.

€) El cuarto de aseo tendra una superficie Gtil minima de 2,00 m2 con una distancia entre paramentos opuestos superior a
1,00 m.

f) Los pasillos tendran como minimo una anchura de 0,85 metros. Se requiere que en el espacio a que de la puerta de
acceso alavivienda, puedainscribirse un circulo de 1,10 m de didmetro.

g) Las aturas libres entre pavimento y techo acabados serédn como minimo de 2,50 m.

h) En vestibulos, pasillos, cuartos de aseo y cuartos de bafio, la altura minima podré disminuirse hasta 2,20 metros.

En las restantes estancias esta altura podra permitirse siempre que no sobrepase, como maximo, el 30% de la superficie
uatil de la estancia en la que se produzca la disminucion de altura minima obligatoria; deber4 mantenerse, en este caso
como minimo, el volumen que le corresponderiaal aplicar las superficies y aturas exigidas en los parrafos anteriores.

i) En las estancias abuhardilladas |a altura minima a efectos de computo de superficie Util serade 1,50 m., siempre que la
estancia tenga un volumen equivalente al exigido con caracter general en esta normativa.

j) La profundidad maxima de las estancias medida perpendicularmente a la fuente de iluminacion y ventilacién sera de
7,50 metros. No obstante podran al canzarse profundidades superiores siempre que esta dimension sea como maximo de 1,5
veces la anchura de la estancia.

3.- lluminacién y Ventilacion de las Estancias

a) Toda estancia habitable tendra ventilacion e iluminacion directa al exterior por medio de un hueco que disponga de
una superficie mayor o igual a 1/10 de la superficie Util de su planta.

La superficie real de ventilacién podra reducirse hasta 1/3 de lailuminacién.

Cuando la estancia ventilada tenga una profundidad mayor de 7,50 metros, la superficie de ventilacion e iluminacién
deberd incrementarse hasta 1/6 y lareal de ventilacion podra reducirse como maximo al 50% de su superficie (til.

b) Los cuartos de aseo, cuartos de bafio, despensas y trasteros interiores de las viviendas podran ventilarse por medio de
conductos vertical es activados estéticamente.

Sera obligatoria lainclusion de un conducto de ventilacion en la cocina, activado estéticamente, destinado en exclusiva a
este fin.

Cuando la cocina este incorporada al estar-comedor, se reforzara la ventilacion mediante cualquier procedimiento que
garantice la extraccion de por lo menos 20 m3/h por cada metro cuadrado de superficie Gtil del conjunto de las estancias.

A las instalaciones de ventilaci6n anteriormente descritas solo podran conectar local es destinados al mismo uso.

¢) Cuando una estancia se ventile o ilumine a través de una terraza cubierta de profundidad superior a 2,00 metros, la
superficie de ventilacion e iluminacion sera como minimo 1/6 de la superficie Gtil de la estancia..

Las terrazas no podran tener una profundidad superior a los 3,00 metros si dan a fachadas o patios abiertos, y de 2,00
metros si dan a patios de parcela; su ancho debera ser siempre mayor o igual a su profundidad.

Cuando la profundidad conjunta de la terraza y de la estancia que ventile e ilumine a través de ella sea superior a 7,50
metros, la superficie de ventilacion e iluminacién debera incrementarse hasta 1/5 de la superficie Util de la estanciay la
superficie real de ventilacion podra reducirse como maximo al 50% de la anterior.

d) Laventilacién e iluminacién de las estancias con excepcion de bafios y aseos podra efectuarse a través de galerias de
1,50 metros de profundidad maxima; en este caso la superficie de ventilacion e iluminacion entre estancia y galeria sera
mayor que 1/6 de la superficie Gtil de la piezay la superficie real de ventilacion podra reducirse como maximo a 50% de
laanterior.

4.- Programa Minimo Sanitario

a) En todas las viviendas se instalara como minimo un cuarto de aseo compuesto por bafio o ducha, lavabo e inodoro.

Los cuartos de aseo deberan ir revestidos de material impermeable en todos sus paramentos. El acceso a los cuartos de
aseo debera efectuarse obligatoriamente a través de corredores, vestibulos y distribuidores, y nunca desde piezas habitadas,
excepto cuando la vivienda disponga ademas de un cuarto de aseo; en este caso 10s restantes podran tener acceso exclusivo
desde un dormitorio.

b) Todas las viviendas dispondran de un espacio para tendedero, ya sea comun o individual, con una superficie Util
minima de 1,50 m2 por vivienda. Si estos locales dan luces a fachadas o patios abiertos, deberdn cerrarse con elementos
que permitan la ventilacion y protejan de la vista desde el exterior.



¢) Las cocinas se dotaran de instalaciones de fontaneriay desagiies que permitan la conexién de vertedero y lavadero o
lavadora como minimo.

Asimismo se dotaran de instalacidn el éctrica que permita la conexidn de cocina, lavadoray frigorifico como minimo.

Se admitira que las conexiones necesarias para lavaderos o lavadora se sitlen en los lavaderos-tendederos.

d) Todas las viviendas dispondran de agua de consumo que redna las condiciones de potabilidad exigidas en la
legislacion vigente. de esta forma dispondran de un sistema adecuado parala eliminacion de aguas residual es.

5.- Accesos alas Viviendas, Escaleras y Ascensores

a) El acceso alas viviendas debera efectuarse a través de un espacio publico o de un espacio comdn.

L os espacios de acceso a las viviendas deberan tener como minimo un ancho de 1,20 metros y permitir €l paso a través
de un rectadngulo de dimensidn 1,90 x 0,50 metros en posicidn horizontal.

b) En todo lo relativo alas vivienda en cuanto al acceso, escaleras, ascensores, vestibulos, etc, se aplicara en cada caso la
NBE-CPI (Norma Basica de la Edificacion, condiciones de Proteccidn contra incendios) vigente, asi como el Decreto
311/1992 en cuanto a condiciones minimas de habitabilidad que deben reunir las viviendas.

6.- Patios

a) Se definen dos tipos de patio sobre los que se rige la aplicacion de esta normativa.

Patio interior.- patio que tiene todo su perimetro delimitado por paramentos o por linderos de parcela.

Patio abierto.- retranqueo de fachadas a la via publica 0 a patio de manzana, en € que su profundidad medida
normalmente a su plano, sea superior a 1,50 metros.

b) Los patios se mediran en funcién del uso de las estancias que lo ventilen e iluminen y de sus dimensiones, que estaran
definidas por los siguientes parametros:

d - didmetro minimo del circulo que se podrainscribir en el patio en toda su altura

h - la altura del patio, medida desde el suelo acabado de la primera planta que ventile e ilumine hasta la coronacién
superior del pardmetro vertical que lo delimite.

r - ladistancia desde el parametro en el que se sitten los huecos de ventilacion e iluminacion hasta el parametro vertical
opuesto.

| - longitud del frente del patio abierto a via publica o a patio de manzana.

p - profundidad del patio abierto medida normalmente a plano de la fachada.

¢) En los patios interiores a los que ventilen e iluminen escaleras, cuartos de aseo, despensas y trasteros interiores de
vivienda, €l parametro r sera como minimo 1/6 del parametro hy el parametro d sera como minimo de 2,00 m.

En los patios interiores a los que ventilen e iluminen otras dependencias de las viviendas, el parametro r sera como
minimo 1/4 del pardmetro h'y el pardmetro d sera como minimo de 3,00 metros.

d) Para determinar la dimensién de los patios interiores, no se computaran como plantas los remates de las cajas de las
escaleras, los cuartos de maquina de los ascensores y 1os depdsitos de agua, Unicas edificaciones autorizadas para estos
efectos y situadas por encima de la ultima planta de vivienda.

€) Los patios abiertos ala fachada cumpliran las siguientes condiciones:

- lalongitud | del frente abierto sera como minimo 1/6 de la altura h, con un minimo de 3,00 metros.

- la profundidad p sera inferior a 1,5 | cuando el patio de los dormitorios o estancias, para el resto de los casos la
profundidad p debera ser inferior a2 1.

f) Los patios no podran ventilar gargjes ni locales en los que se realicen actividades clasificadas entre las insalubres,
molestas, nocivas o peligrosas, salvo que sean exclusivos para su ventilacion.

7.- Instalaciones Minimas

a) En todo edificio de viviendas serén preceptivas las siguientes instal aciones:

- instalacién eléctrica segun el reglamento electrotécnico de baja tension.

- instalacion de agua friay caliente.

- instalacién de desaglies y saneamiento de aguas residuales.

- antenas colectivas de television y radiodifusion.

b) La asignacién minima del agua sera de 50 litros por habitante y dia, con un minimo por vivienda de 200 litros por dia.

8.- Normas Constructivas

a) En las viviendas situadas en contacto con el suelo, se garantizara el aislamiento de estas con respecto al terreno,
mediante una camara de aire o capa impermeable de 0,20 metros de espesor minimo.

Se garantizara laimpermeabilizacion de muros y suelos mediante el empleo de materiales y soluciones constructivas que
eviten la humedad en dichos elementos.

4.3.- Uso Gargje-Aparcamiento

4.3.1.- Concepto

Se denomina “ garagje-aparcamiento” alos locales o lugares destinados a la guardia de vehicul os.

4.3.2.- Clasificacion

Se establecen las siguientes categorias:

Categoria 12 : En planta baja, sétanos o semisdtanos de edificios de vivienda colectiva o unifamiliares.



Categoria 22 : Gargje-Aparcamiento en edificio exclusivo

4.3.3.- Previsién de Aparcamientos

1.- En todas las edificaciones de nueva planta deberan preverse en los proyectos, plazas de aparcamiento, en el interior
del edificio o en terrenos edificables de |a misma parcela.

2.- Las plazas minimas de aparcamientos a preveer son las siguientes:

a) En viviendas: una plaza como minimo por cada vivienda.

b) Edificios publicos o privados para oficinas, despachos y servicios: una plaza de aparcamiento por cada ciento veinte
metros cuadrados (120 m2) de superficie construida.

c) Edificios con locales y establecimientos destinados a uso comercia y de grandes almacenes: a partir de (500 m2) de
superficie Util (sumadas todas las plantas del edificio), una plaza de aparcamiento por cada cien metros cuadrados (100 m2)
de superficie.

d) Edificios industriales. una plaza de aparcamiento por cada cuatro personas que trabgjen en e respectivo
establecimiento o por cada cien metros cuadrados construidos (100 m2).

4.3.4.- Condiciones de Higiene y Seguridad

1.- Accesos

Los gargjes-aparcamientos de menos de 600 metros cuadrados no necesitaran disposiciones especiales para su acceso,
pudiendo utilizar €l portal del inmueble cuando el garaje-aparcamiento sea para uso exclusivo de los usuarios del edificio.

L os gargj es-aparcamientos hasta 2.000 metros cuadrados podran disponer de un solo acceso.

En los garajes-aparcamientos de mas de 2.000 metros cuadrados la entrada y salida deberan ser independientes.

Todos |os garaje-aparcamiento dispondran de un zaguan de piso horizontal con un fondo minimo, a partir de la linea de
fachada, de cuatro metros. Si existiera retranqueo con respecto a la alineacion oficial de la calle, con rasante horizontal
desde la fachada no inferior a cuatro metros, puede prescindirse del zaguan.

L as rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del 16% y las rampas en curvas del 12%, medidas por la linea media.

L os garaje-aparcamiento mayores de 600 metros cuadrados deberan tener un acceso cuyo ancho minimo sea de 3 metros.
Esta dimension podréa rebajarse hasta 2,60 metros cuando el ancho lo definan elementos estructurales (pilares).

2.- Caracteristicas Constructivas

Todos los elementos que constituyen la estructura de la edificacién destinada a gargje 0 aparcamiento deberan ser
resistentes al fuego, no pudiendo utilizarse el hierro a descubierto.

El recinto del gargje o aparcamiento debera estar aislado del resto de la edificacién o fincas colindantes por paredes y
forjados atamente resistentes a fuego, y con aislamiento aclstico y estara desprovisto de huecos en comunicacién con
patios o locales destinados a otros usos.

Solo podra comunicarse € garaje-aparcamiento con la escalera 0 ascensor del inmueble, cuando disponga de un
vestibulo de aislamiento con puertas metalicas de cierre automético.

Los locales tendran una atura libre minima de 2,20 metros en todos sus puntos.

Cada plaza de garaje dispondra de unas dimensiones minimas de 2,20 x 4,50 m.

Los locales dispondran para su acometida a la red de saneamiento de un sistema eficaz de depuracién de grasas.

3.- Ventilacion

La ventilacion natural o forzada estara proyectada con suficiente amplitud para impedir la acumulacién de vapores o
gases nocivos en proporcion no superior a 0,1 % en volumen de mondxido de carbono. Se hara por patios o chimeneas
para su ventilacién exclusiva, las cuales sobrepasaran como minimo un metro la altura méxima permitida por las
ordenanzas municipales. Estos patiosy chimeneas quedaran libres en toda su atura.

En edificios exclusivos para este uso, se permitiran huecos de ventilacion en fachada a calle, separados como minimo
cuatro metros de las fincas colindantes.

4.- lluminacion

La iluminacion artificial se redlizara solo mediante lamparas eléctricas y las instalaciones de energia y alumbrado
eléctricos responderan alas caracteristicas exigidas por € reglamento de instalaciones eléctricas receptoras y disposiciones
complementarias vigentes.

5.- Instalaciones Contra-Incendios

Deberan instalarse aparatos de extincién de incendios, aprobados oficia mente en numero y situacion segiin la Normativa
vigente NBE-CPI.

4.4.- Uso Industrial

4.4.1.- Concepto

Es el correspondiente a los establecimientos destinados a la transformacion de materias o productos para su uso, ulterior
elaboracion o los destinados a almacenaje 0 exposicion. También se incluye en este uso |os establ ecimientos destinados al
servicio del automavil.

4.4.2.- Clasificacion

Se establecen las siguientes categorias:



Categoria 12 : Actividades industriales y artesanales compatibles con vivienda.- comprende en general aquellas industrias
o talleres artesanales no molestas parala vivienday su emisién sonorainferior a 35 dB.., con maguinarias de menos de 200
Kgy _ C.V. de potencia.

Dentro de esta categoria estdn comprendidos los usos industriales que queden excluidos del ambito de aplicacion del
reglamento de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas y en general, todos aquellos cuya emision sonora sea
inferior a35 dB..

Categoria 22: Actividades industriales compatibles con las zonas residenciales.- comprende agquellas industrias que
pueden ocasionar molestias a las viviendas contiguas, pero que por su tamafio y condiciones de accesibilidad pueden
situarse en &reas urbanas con predominio del uso residencial, como son:

Estaciones de servicio, talleres mecanicos del automdvil y similares, talleres de carpinteria o similares donde la
superficie maxima construida no supere los 500 m2 y la actividad no necesita para su funcionamiento mas de 3
trabajadores, una potenciainstaladade 100 C.V. y unaintensidad sonora de 60 dB..

Pueden ser autorizadas en sétanos y plantas bajas de la vivienda del titular o en edificios exclusivos, siempre que se
garantice la no existencia de ruidos, desprendimiento de gases, produccion de polvo y demés molestias para el vecindario.

Ademas de cumplir las condiciones de uso y volumen establecidos en la ordenanza de zona donde se sitlia la industria
cumpliran la normativa sectorial. En lo que se refiere a las molestias que pueden ocasionar a la poblacion o a medio
ambiente, se respetara |o establecido en el decreto 2414/1961 del 30 de noviembre “reglamento de actividades molestas,
insalubres, nocivas o peligrosas’.

Categoria 32: Actividades industriales incompatibles con vivienda.- se incluyen en esta categoria las actividades
incompatibles con la vivienda. Comprende la mediana y gran industria en general, con la exclusion de aguellas cuya
insalubridad o peligrosidad las hace incompatibles con la proximidad de las areas urbanas.

Categoria 42 actividades industriales especiales.- son aquellas que por sus caracteristicas extremas de molestias y/o
peligrosidad, gran ocupacion de suelo, o por las dimensiones de las instalaciones o por cualquier otra deriva de la
aplicacion del decreto 2414/1961 de 30 noviembre, deben situarse en edificios aislados en zonas ae€jadas de los nicleos
urbanos.

- Evacuacion de residuos

Si las aguas residuales no reunieran, a juicio de los servicios técnicos municipales correspondientes, las debidas
condiciones para su vertido ala alcantarilla general, habran de ser sometidos a depuracién por procedi mientos adecuados, a
fin de que cumplan las condiciones que sefidla el reglamento de industrias y actividades molestas, insalubres, nocivas y
peligrosas, y demas disposiciones vigentes sobre la materia.

Si los residuos que produzca cualquier industria por sus caracteristicas, no pueden ser recogidos por €l servicio de
limpieza domiciliario, deberén ser trasladados directamente al vertedero por cuentadel titular de la actividad.

- La cdlificacion de actividades en molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, se realizara de acuerdo con el decreto
2414/1961 de 30 de noviembre.

- Las ordenanzas que se promulguen en 1o sucesivo y respecto a uso industrial, proteccién del medio ambientey emision
de ruidos, vibraciones, humos y olores, se consideraran parte integrante del conjunto normativo del uso industrial, y serén
de obligatorio y directo cumplimiento.

4.4.3.- Condiciones de Higiene y Seguridad

1.- Los locales industriales donde existan puestos de trabajo deberan tener una superficie, por cada uno de ellos, de dos
metros cuadrados y cubicacién de cinco metros clbicos.

2.- Todos los paramentos interiores, asi como |os pavimentos, deberan de ser impermeables'y lisos.

3.- Estaran provistos de aberturas o instalaciones suficientes para una buena ventilacion, natural o forzada.

4.- Aseos, dispondran de aseos independientes para los dos sexos, a razon de un retrete, un urinario, un lavabo por cada
grupo de 10 obreros o fraccion. a partir de 40 trabajadores, se exigira vestuario con taquillas y un numero de duchas de
acuerdo con la actividad.

5.- Escaleras, serén de uso exclusivo de la actividad e independientes a las generales del edificio que sirvan aviviendas o
locales comerciales.

6.- La superficie que ocupa unaindustria viene fijada por la suma de las superficies de todos |os |ocal es destinados a esta
actividad.

7.- La potencia electromecénica esta determinada por la suma de las potencias de los motores instalados, cuando estos o
la maquina que accionan estan fijos al pavimento o ala estructura del edificio. Se expresara en caballos de vapor (C.V.).

8.- Las instalaciones de fuerza y alumbrado de los establecimientos industriales cumplirdn con las reglamentaciones
vigentes para lineas de alta tension, estaciones transformadoras, verificaciones eléctricas y de baja tension.

9.- Los materiales que constituyan la edificacién deberan ser incombustibles y de caracteristicas acUsticas tales que a
exterior no permitan llegar ruidos, cuyos niveles se determinan en cada caso por |a ordenanza correspondiente.

10.- La Evacuacion de gases, vapores, humos, polvo, etc., que se hagan a exterior, debera efectuarse dotando al
inmuebl e de instal aciones, adecuadas y eficaces, en los casos en que lainspeccion técnica municipal 1o crea conveniente.

11.- Lainstalacion de calderas y recipientes a presion estara sujeta al reglamento vigente de reconocimiento y prueba de
fluidos a presion, prohibiendose la instalacion de estos aparatos debajo de viviendas.



No se permitira tampoco debajo de vivienda los aparatos de produccién de acetileno (gasdgeno) empleados en las
instal aciones de soldadura oxiacetilénica.

12.- Paralaprevencion y extincion de los incendios, se dispondra de los aparatos, instalaciones y (tiles que, en cada caso
y de acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de la actividad, determine el ayuntamiento.

13.- Los niveles maximos de perturbacion por ruidos en las industrias de uso compatible con la vivienda, se mediran en
decibelios en laescalaa dB. (A) y la absorcion acstica en decibelios dB.(B)

14.- Como norma general todas las industrias estarén sujetas a las limitaciones establecidas por la Ley 7/1997 de 11 de
Agosto, de proteccion contra la contaminacion aclstica.

15.- Caracteristicas particulares de los servicios del automovil.

a) Estaciones de Servicio.- ademas de las disposiciones legales que les fueran de aplicacién cumpliran las siguientes;
dispondran e aparcamiento en nimero suficiente para no entorpecer el transito.

b) Taleres del Automdvil.- los taleres del automdvil, ademas de las condiciones establecidas en las disposiciones
vigentes que le fueran de aplicacion, cumpliran las siguientes:

- no causaran molestias alos vecinos y viandantes y se ajustara o establecido en €l reglamento de actividades molestas.

- en los locales de servicio de lavado y engrase que formen parte de los edificios de vivienda, la potencia instalada no
excederade 25 C.V.

- dispondran dentro del local de una plaza de aparcamiento por cada 20 m2 de taller.

4.5.- Uso Comercial

4.5.1.- Definicion

Es € uso que corresponde a edificios de servicio publico destinados a la compra-venta o permuta de mercancias de todas
clases, yaseaa por mayor o a por menor.

4.5.2.- Clasificacion

Categoria 12 ; Edificios comerciales de uso exclusivo

Categoria 22 : Locales comerciales en planta baja con tolerancia de almacén en s6tano o semisitano.

Categoria 32 : Locales comerciales en pasajes o galerias comerciales y en mercados.

4.5.3.- Condiciones Higiénicasy de Seguridad

1.- Lazona destinada a publico en el local tendra una superficie minima de seis metros cuadrados y no podra servir de
paso ni tener comunicacion directa con ninguna vivienda.

2.- Los locales comerciales dispondran de los siguientes servicios sanitarios:

- hasta 110 m2 un inodoro y un lavabo.

- por cada 200 m2 mas, o fraccion, se aumentara un inodoro y un lavabo.

- apartir de los 300 m2 se instalara con absoluta independencia para sefioras y para caballeros.

3.- Laluz y ventilacion de los locales comerciales podra ser natural o artificial. En el primer caso los huecos de luz y
ventilacion deberan tener una superficie total no inferior a un octavo de la que tenga la planta del local. Se excepttian los
local es exclusivamente destinados a almacenes, trasteros o pasillos.

4.- Los comercios que se establezcan en sétanos no podran ser independientes del local inmediatamente superior, estando
unido a este por amplias escaleras o aberturas cuya superficie de contacto sea como minimo del 10% de la planta de
sétano.

5.- Los comercios que se establezcan en semisitano deberan tener entrada directa por la via publica 'y el desnivel se
salvara mediante una escalera comoda que deje una meseta de un metro, como minimo, de ancho a nivel del batiente. la
atura de la puerta de entrada hasta la linea inferior del dintel tendrd una dimension minima de dos metrosy la aturalibre
del loca no serainferior atres metros.

6.- Los comercios que se establezcan en planta baja deberan tener acceso directo por la via publica.

7.- Los comercios en planta primera no podrén ser independientes de los de planta baja y deberan tener su acceso a
través de esta, mediante una escal era comoda cuyo ancho sera superior a 1,50 metros.

8.- Los locales comerciales podran establecer entreplantas voladas, que no podran ocupar mas del 50% de la superficie
del local en planta. La aturaminimalibre por encimay por debajo de la entreplanta no debera ser inferior a 2,20 m.

9.- Los locales comerciales y sus almacenes no podran tener ninguna conexion directa con viviendas, caja de escalera de
viviendas ni portal. Se comunicara por medio de habitacion o paso intermedio, y la puerta de salida sera incombustible o
inalterable a fuego.

10.- Dispondréa de las salidas de emergencia, accesos especiales para extincién de incendios, aparatos, instalaciones y
utiles que, en cada caso y de acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de la actividad, sefiale la legislacion vigente sobre
proteccion contraincendios.

11.- Las estructuras de la edificacién seran adecuadamente resistentes a fuego y los materiales deberdn ser de
caracteristicas tales que no permitan llegar a exterior ruidos o vibraciones, cuyo nivel supere el minimo establecido por la
Ley 7/1997 de 11 de Agosto de proteccion contra la contaminacion acustica.

12.- Se exigiréan las instalaciones necesarias para garantizar al vecindario y viandantes, la supresion de molestias, olores,
humos, vibraciones, etc.



4.6.- Uso Oficinas

4.6.1.- Concepto

Se incluyen en este uso los edificios de servicio publico, ya sean los oficides en que predominan las actividades
administrativas y burocraticas, los de banca, los que, con caracter analogo, pertenecen a empresas privadas, y los que se
destinan a alojar despachosy oficinas particulares de cualquier clase.

4.6.2.- Condiciones Higiénicasy de Seguridad

1.- Tendran en planta una superficie minima de 6 m2., y arrojaran una cubicacion igual o superior a 15 m3.

2.- Los locales destinados a oficina dispondran con entera independencia de los siguientes servicios higiénicos:

- hasta 100 m2., un inodoro y un lavabo.

- hasta 200 m2., |os mismos serviciosy un urinario.

- por cada 100 m2., o fraccion, se aumentara un inodoro.

- a partir de los 200 m2., los servicios se instalaran con entera independencia para sefioras y caballeros,
proporcionalmente al numero respectivo. Cada inodoro de sefioras [levara un lavabo. Por cada tres de caballero se instalara
también un lavabo. Los inodoros estaran instalados en piezas independientes, de un metro cuadrado de superficie minima,
con iluminacion y ventilacion directas; sus suelosy paredes, hasta 1,50 metros de altura estaran provistos de revestimientos
lisos e impermeables, capaces de fécil limpieza. La ventilacidn se establecera por medio de ventanas o lucernarios, de 0,25
m2 de luz libre como minimo y dispuestos de forma que una parte de ellos pueda permanecer constantemente abierta.
Cuando €l local sea semisétano, con entrada directa por la via publica, dicha entrada debera tener una altura minima libre
de dos metros, contados hasta la lineainferior del dintel desde la rasante de la acera. Tendr& una altura libre de semisitano
de tres metros y el desnivel se salvara con escaleras de peldafios comodos que dejen una meseta de un metro de ancho
como minimo a nivel de batiente, donde pueda efectuarse e giro de la puerta. Sera indispensable la perfecta
impermeabilizacion de los muros 'y del suelo, dando lugar la imperfeccion de este requisito ala clausura del local y ala
anulacion de su licencia

4.7.- Uso Hotelero

4.7.1.- Concepto

Es ¢ correspondiente a aguellos edificios de servicio a publico que se destinan a alojamiento temporal para transelintes,
como hoteles, moteles, pensiones, apart-hoteles.

Dentro de este uso se incluyen los internados, residencias de estudiantes, etc.

1.- Categorias:

12 Establecimientos con menos de 40 camas y 1000 m2 de superficie edificada.

22, Establecimientos con mas de 40 camas y/o 1000 m2 de superficie edificada.

2.- Condiciones:

Ademas de las condiciones exigidas por la legislacion especifica vigente, los locales cumpliran las condiciones que le
fuesen de aplicacion, de las fijadas para €l uso de vivienda.

3.- Aprovechamiento bajo-cubierta

Se autoriza €l aprovechamiento bajo-cubierta para habitaciones vivideras.

4.- Aparcamientos

Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada 50 m2 construidos para este uso o por cada dos plazas hoteleras.

4.8.- Uso de Espectéculos

4.8.1.- Concepto

Es el uso que corresponde a los locales destinados al publico con fines de cultura 'y recreo. Se establecen las siguientes
categorias:

12 espectacul os de hasta 250 espectadores

228 espectaculos de 251 a 500 espectadores

32 espectaculos de 501 a 1.500 espectadores

42 espectaculos de mas de 1.500 espectadores

5% parques de atracciones, teatros y cinematégrafos a aire libre, verbenas, parques zooldgicos y pabellones de
exposicion y ferias.

4.8.2.- Condiciones

Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes.

4.9.- Uso Equipamientosy Servicios Publicos

4.9.1.- Concepto

Comprende el conjunto de espacios, edificaciones e instalaciones al servicio directo de la poblacion.

4.9.2.- Clasificacion

De acuerdo con lafuncién que desempefian cada equipamiento se establecen los siguientes tipos:

1.- Socio Cultural

Comprende los centros culturales, asociativos y de relacion social, como museos, bibliotecas, sadlas de conferencia,
local es de asociaciones etc.



2.- Religioso

Comprende | as edificaciones relacionadas con e culto, como capillas, iglesias, seminarios, etc.

3.- Educativo

Comprende |os centros formativos y de ensefianza como preescolar, EGB, BUP, FP, academias, etc.

4.- Deportivo

Comprende las instalaciones relacionadas con la practica y la ensefianza de la cultura fisica como, campos de deporte,
pabellones, piscina, gimnasios, etc.

5.- Sanitario-Asistencial

Comprende los centros relacionados con la salud, como hospitales, clinicas, ambulatorios, residencias 3% edad,
guarderias, etc.

6.- Servicios Publicos

Incluye las edificaciones e instalaciones ligadas a instituciones y cuerpos de proteccién y orden publico, como bomberos,
policia, etc, 0 a proporcionar servicios publicos como cementerios, tanatorios, etc.

8.- Parquesy Jardines

Comprende los espacios libres ocupados en gran parte por plantaciones y vegetacion, con objeto de garantizar la
salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacion.

4.9.3.- Condiciones Higiénico-Sanitarias

Cumpliran las normas especificas que determinan las disposiciones vigentes, segin €l tipo de equipamiento.

4.10.- Usos Extractivos

4.10.1.- Concepto

Se define como uso extractivo el conjunto de actividades desarrolladas para la obtencion de tierras y aridos, explotacion
de minasy canterasy otras afines, que con caracter temporal y provisional se realizan sobre areas del suelo y/o subsuelo.

4.10.2.- Condiciones

Las actividades incluidas en este uso, antes de la autorizacién municipal, ser necesaria la autorizacion previa del érgano
urbanistico autonémico competente.

L as autorizaciones obtenidas de otras administraciones, no prejuzgan la obtencién de lalicencia municipal, que podra ser
denegada cuando no se cumplan las determinaciones sefialadas en € presente planeamiento y demas normativa municipal.

Laconcesion de lalicencia municipal estara subordinada a cumplimiento de las siguientes condiciones:

A) Respeto al paisgjey a entorno natural.

B) Preservacion de la pureza del medio ambiente

C) No afectar a corrientes de aguas superficiales o subterraneas, con desvios, mermas de caudal o polucion mediante
vertidos.

Todo uso extractivo que suponga destruccion de arbolado, debera efectuar la repoblacion de la finca con arboles de la
misma especie, una vez finalizada la actividad, asi como a su cuidado hasta €l desarrollo normal de los nuevos arboles. A
este efecto, en lalicencia municipal en e momento de ser otorgada, se hara constancia expresa de esta condicion.

Se adoptaran las medidas necesarias para evitar durante la gjecucion de los trabajos, molestias a terceros.

4.10.3.- Solicitud de Licencias

La obtencion de licencia municipal para actividades extractivas, requerira la presentacion de la siguiente documentacion:

A) Memoria descriptiva de las actividades que se pretenden desarrollar, con sefialamiento de: 1os movimientos de tierras
arealizar, plazo estimado para la explotacién, medidas adoptadas en orden ala proteccion del paisgje y en su caso para su
restitucion y justificacion del cumplimiento de las determinaciones sefidladas en estas normas. Se indicara también, €l
volumen en m3. Detierra o rocas aremover y/o aridos a extraer.

B) Testimonio fehaciente del titulo de propiedad de los terrenos afectados por la actividad, si el solicitante no es el
propietario, se acompariaraal titulo, el permiso del propietario para desarrollar las actividades solicitadas.

C) Plano de situacién escala 1:10.000 y plano topogréfico de la zona afectada escala minima 1:2.000, con indicacién de
los perfiles que describan los movimientos de tierras arealizar. También se sefidlara en el plano, el estado en que quedaran
los terrenos después del desarrollo de los movimientos de tierra, asi como las operaciones que se realizaran para reintegrar
los suel os afectados a su entorno y paisaje.

D) Garantias patrimoniales (avales) que se ofrecen a ayuntamiento para e cumplimiento de las condiciones que se
impongan en lalicencia

4.11.- Uso Recreativo

4.11.1.- Concepto

Comprende las edificaciones y locales relacionados con €l ocio, esparcimiento y relacion como casinos, salas de fiestas,
cines, bares, cafés, restaurantes y similares.

4.11.2.- Condiciones

Cumpliran las normas especificas que determinen |as disposiciones vigentes seguin el tipo de instalacion.

4.12.- Usos Existentes

4.12.1.- Concepto



Los edificios e instalaciones con usos existentes, con anterioridad a la vigencia de estas normas, que resultasen
disconformes con el contenido de las mismas, se consideraran fuera de ordenacion y no se autorizara en los edificios ni en
sus instalaciones la realizacion de obras de consolidacion, aumento de volumen, ampliacién, modificacion e incremento de
su vaor de expropiacion, pero si pequefias reparaciones que exigiese la higiene, ornato y conservacion del inmueble. Estos
usos podran extinguirse por el ayuntamiento, mediante expropiacion, indemnizandoles si procede, con arreglo a derecho.

5.- CONDICIONES ESPECIFICAS DE LAS VIVIENDAS RURALES

5.1.- Condiciones de Habitabilidad

Ademas de las previstas en el apartado 4.2.3 de las presentes ordenanzas que sean de aplicacion en las viviendas que
tengan como anexos, cuadras o establos, estos estaran aislados de las viviendas o tendran obligatoriamente entradas
independientes.

5.2.- Condiciones de Infraestructura

1.- Suelo de Nucleo Rural y Suelo Rustico

Las parcelas de suelo de nucleo rura y de suelo Rustico en las que se pretenden emplazar |as edificaciones autorizadas,
cumplirén los siguientes requisitos:

A) Contaran con acceso rodado por la via publica, que permitala circulacion de vehiculos automéviles.

B) Deberan contar con la posibilidad de enganche alared de suministro de energia el éctrica.

C) Satisfaran el abastecimiento de agua por captacion individual, que garantice el caudal suficiente para el uso solicitado
y las adecuadas condiciones de potabilidad. Los pozos de abastecimiento a las viviendas tendran que estar distanciados de
cualquier fosa séptica, estercolero o cualquier fuente contaminante, un minimo de 20 metros.

D) Contaran con la instalacion de evacuacién y tratamiento de aguas residuales por medios individuales, de manera que
se garantice la no contaminacion del medio rural. Como minimo el tratamiento de las aguas residuales de las viviendas se
gjustara a los sistemas que a tal fin se describen en la norma tecnoldgica de la edificacion NTE-ISD de 1974, o cualquier
otra que la sustituya.

6.- NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

6.1.- Ambito de Aplicacion

L as presentes ordenanzas seran de aplicacion en los proyectos de urbanizacién que se redacten en el termino municipal.

6.2.- Abastecimiento de Agua

L a dotacién minima diaria de agua potable por habitante debe cumplir el minimo exigido por el Real Decreto 1138/1990,
que aprueba el reglamento técnico-sanitaria para el abastecimiento y control de calidad de las aguas potables de consumo
publico (1001/hab.dia).

El agua para usos humanos debera reunir siempre las condiciones minimas de garantia de potabilidad.

L os depdsitos reguladores se han de dimensionar para una capacidad de regulacién del volumen maximo diario de un dia
punta, disponiendo ademas de un cierto volumen de reserva para hacer frente a posibles situaciones excepcional es.

Lapresion minimaen el punto mas desfavorable de la red debe ser como minimo de una atmdésfera.

6.3.- Saneamiento

1.- Todas las redes serén subterraneas y seguiran el trazado de lared viariay espacios libres de uso publico siempre por
debajo de lared de distribucién de agua, adoptandose preferentemente €l sistema separativo.

2.- Las aguas residual es provenientes de | as redes de alcantarillado seran depuradas siempre antes de su vertido al terreno
0 alos cauces, de acuerdo con la legislacion vigente.

En ninglin caso es admisible el vertido de las aguas a un cauce superficial o su infiltracién en el terreno, sin ser sometida
a un tratamiento de depuracion.

6.4.- Energia Eléctrica

La previsién de cargas en la red de energia eléctrica se hara conforme al reglamento electrotécnico de baja tensién y
reglamentacion concordante.

6.5.- Alumbrado Publico

El nivel de iluminacion de las vias se fijara de acuerdo con la importancia de su trafico. A estos efectos la iluminacién
reguerida para alumbrado publico sera:

- envias principales: 10 lux

- en vias secundarias: 5 lux

6.6.- Instalaciones y Construcciones para Infraestructuras de Servicios

1.- En suelo urbano y en los nicleos rurales de poblacion, las lineas de transporte y distribucion de energia eléctrica,
teléfonos y abastecimiento de agua deberan ser subterraneas, mediante canalizacion, excepto aquellos casos en que la
legislacion sectorial y aplicable exija su tendido en superficie o &rea. En estos supuestos se extremara el cuidado en el
disefio y colocacién del tendido de tal manera que facilite su integracion en el medio.

2.- Los centros y casetas de transformacion que por imperativo legal no sean subterraneas, asi como las casetas de
bombeo de aguas 0 semejantes, deberan acondicionarse ala estética del medio urbano o rural, tanto en lo que respecta a su
ubicacién como a sus proporciones, materiales y técnicas constructivas.

6.7.- Cumplimiento de las Condiciones de Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitecténicas (Ley 8/1997)



Las nuevas actuaciones urbanisticas y urbanizaciones estan sometidas a las prescripciones de la Ley 8/1997 de 20 de
Agosto sobre accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas.

7.- SISTEMA VIARIO

7.1.- Concepto

Comprende el conjunto de terrenos e infraestructuras destinadas a las comunicaciones internas del municipio y de este
con €l exterior.

7.2.- Clasificacion

A efectos de aplicacion de las condiciones que hacen referencia a la jerarquia del viario, se han considerado las
siguientes vias:

7.2.1.- Sistema General Viario

A) Red interurbana (carreteras autonémicas, diputacion, municipales, etc, que discurren por €l termino municipal).

B) Red urbana (red arteria y resto de vias del nlcleo urbano del sistema general).

Lared interurbana de L obios dentro del sistema general viario esta formada por las siguientes carreteras:

* Carreteras Autonémicas:

N - 540; Ourense Portugal por laMagdalena

OR - 312; de Lobios a Portugal por Portela D’Home

* Carreteras Provinciales:

CV - 113; de Lohios a Cela

CV - 330; de Lobios a Muifios

CV - 18delaN - 540 a Lobeira

* Carreteras Locales:

Resto de vias del Municipio

7.2.2.- Sistema Local Viario:

A) Red interurbana (caminos publicos municipal es que no tienen consideracién de carreteras).

B) Red urbana (conjunto de calles urbanas, no incluidas en el sistema general).

7.3.- Sistema Genera Viario

7.3.1.- Concepto

Comprende los terrenos e infraestructuras destinadas a la comunicacién y transporte rodado de personas y mercancias,
que permiten las relaciones con €l exterior del municipio, entre los nlcleos y entidades de poblacion del interior del
municipio, y en los nicleos urbanos la relacion entre sus areas. Esta formado por:

7.3.2.- Red Interurbana del Sistema General Viario

A) Condiciones generales

En todo lo relativo a limitaciones de la propiedad en zonas contiguas a carreteras, se estard a lo dispuesto en la Ley
25/1988 del 29 de julio paralared estatal y lo dispuesto en laLey 4/1994 del 14 de septiembre para lared autonémica. La
red provincial se regula por la ordenanza reguladora del uso y defensa de las carreteras provinciales publicadas en el
B.O.P. n° 227 de fecha 2-10-1997.

B) Cuando en una carretera de titularidad provincial o municipal las edificaciones sean continuas, o las caracteristicas
del lugar hagan imposible el respetar las distancias fijadas por la ley, se podra reducir excepcionalmente aquellas, siempre
gue quede garantizada una suficiente ordenacion de los margenes de la carreteray el adecuado control de sus accesos.

C) Con caréacter excepcional, en los tramos de carreteras que discurran por zonas urbanas la conselleria competente en
materia de carreteras podra establecer la linea limite de edificacién a una distancia distinta a la fijada en las mencionadas
leyes.

D) No se autorizaran cerramientos en las zonas de dominio publico ni en las de servidumbre. Excepcionamente por
circunstancias especiales de aprovechamiento agricola o ganadero, podran ser autorizados cerramientos didfanos en las
zonas de servidumbre de las carreteras.

7.3.3.- Red Urbana del Sistema Genera Viario

A) Esta consgtituida por la travesia de la carretera autonémica OR - 312 de Lobios a Portela D’Home, que atraviesa €l
municipio.

Otra via que conforma la red urbana es la carretera provincial CV - 113 que parte de Lobios a Celay la carretera CV -
330 de Lobios a Muifios.

Estas vias conforman el sistema general viario urbano de Lobios.

B) Paralas vias con consideracién administrativa de carreteras que atraviesan €l casco urbano, se autorizan edificaciones
adistancias inferiores a las sefial adas anteriormente, segin lo dispuesto en €l parrafo 1 - 2° del articulo 136 del reglamento
genera de carreteras y el articulo 35 apartado 3 de la ley 4/1994 de las carreteras de Galicia. Estas distancias tendran la
consideracion de alineaciones definidas en el plano de alineaciones del suelo urbano de Lobios.



Para las carreteras cuya titularidad no corresponda al ayuntamiento se tramitaran estas normas con la solicitud al
ministerio de obras publicas, conselleria de poalitica territorial , obras publicas y vivienda de la Xunta de Galicia o a la
diputacion provincial para el informe preceptivo e iniciacion del expediente previsto en los articulos 120 - 1,2y 5 del
reglamento general de carreteras. Y e articulo 15 de laley 4/1994, de las carreteras de Galicia

C) Todas las vias de la red deberan tener sus calzadas pavimentadas, estar dotadas de aceras y disponer de los sistemas
de drenaje adecuados.

D) En los planos se definen las alineaciones y el ancho de cada via, del casco urbano de Lobios.

7.4.- Sistema Loca Viario

7.4.1.- Concepto

Comprende los terrenos e infraestructuras que permiten el acceso rodado desde el sistema general a las parcelas. Esta
formado por, las siguientes vias:

7.4.2.- Red Interurbana del Sistema Local

A) Constituida por €l conjunto de caminosy carreteras municipales.

B) Las vias que forman parte de esta red si se trata de caminos se ordenaran mediante proyectos de trazado que
cumpliran las especificaciones técnicas derivadas de su consideracién como futuras carreteras adaptandose cuando ello sea
posible alas instrucciones administrativas para €l trazado de carreteras y sus intersecciones.

C) Lalinea de cierre se situara como minimo a 4 metros del gje para caminos y vias secundarias y 5 metros para vias
principales (se consideran vias principales municipales, carreteras 0 caminos que comuniquen nicleos de poblacién).

7.4.3.- Red Urbana del Sistema L ocal

A) Estaformada por el conjunto de vialesincluidas en €l sistema general.

8.- SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

8.1.- Regulacién del Sistema de Espacios Libresy Zonas Verdes.

8.1.1.- Concepto

Comprende el conjunto de espacios destinados a garantizar €l esparcimiento de la poblacion, mejorar las condiciones
ambientales, proteger las infraestructuras de comunicaciones, asi como las areas naturales que o requieran.

8.1.2.- Estructura Genera y Orgéanica del Territorio

La estructura general esta integrada por los elementos determinantes del desarrollo urbano y en particular por los
sistemas generales de comunicacion, de espacios libres destinados a parques y zonas verdes publicas, que segln establece
el articulo 10 dela Ley del Suelo de Galicia estas zonas verdes no han de ser inferior a5 m2 por habitante.

En el Plan General de Lobios integran los sistemas generales de zonas verdes una superficie de 16.893 m2.

Segun la poblacion del término municipal de Lobios (3.266 habitantes) serian necesarios 16.330 superandose € minimo
exigido.

9.- SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS Y DOTACIONES

9.1.- Regulacién del Sistema de Equipamientos y Dotaciones

9.1.1.- Concepto

Comprende el conjunto de superficies, edificaciones e instalaciones a servicio directo de la poblacion.

Los equipamientos y dotaciones se grafilan en los planos de “ordenacién urbano” a escala 1:1000 y planos de “nlcleos
rurales’ aescala 1:2000.

9.1.2.- Clasificacion

A) Sistema genera de equipamientos. Constituido por 10s espacios, edificaciones e instalaciones cuyo dmbito de servicio
se extiende atodo el municipio.

B) Sistema local de equipamientos. Constituido por los espacios, edificaciones e instalaciones a servicio de un &mbito
concreto de la poblacién.

9.1.3.- Condiciones Generales de Edificacion

A) Los equipamientos y dotaciones, se regularan por €l tipo de ordenacion de la zona donde se ubiquen.

- en €l nucleo urbano, se asigna su ordenanza especifica en las “normas particulares de cada zona” de la presente
normativa.

- en los nucleos rurales, se adecuaran al tipo de ordenacién y a carécter rural tradicional.

En cualquier caso, se adaptaran a las condiciones de edificacién, estandares y programas correspondientes a su
legislacion especifica

B) Cuando por la forma de la edificacion resulten espacios libres interiores de amplitud suficiente se trataran mediante
jardineriay arbolado.

C) En todo lo que hace referencia a la aprobacion de proyectos para nuevos cementerios y la realizacion de obras en los
existentes, se hard de acuerdo con el decreto 134/1998, del 23 de Abril, sobre Policia Sanitaria Mortuoria, por € que se
regulan las condiciones sanitarias de los cementerios de Galicia.

9.1.4.- Condiciones de Uso

A) Se respetan los usos actuales de |os equi pamientos existentes en el municipio.



B) Se admite el cambio de uso de los equipamientos existentes y de los previstos en e presente plan, de acuerdo con las
demandas que pudieran plantearse en el futuro, siempre que se mantenga el caracter publico de los mismos.

C) En todos los equipamientos, se permitira ademas del uso principal, aguellos otros directamente vinculados con la
actividad de que se trate, como vivienda para guarda, oficinas vinculadas a la actividad, etc, asi como los aparcamientos
para cubrir la demanda en funcion del equipamiento creado.

9.1.5.- Estructura General

Los sistemas generales de equipamientos son todos de titularidad publica quedando estos delimitados con su uso
pormenorizado en los planos de ordenacion.

Las previsiones minimas para sistema general y equipamientos comunitarios que recoge € Plan Genera son los
existentes, considerandose suficientes para cubrir las necesidades de la poblacion prevista para Lobios.

Estas dotaciones y sus superficies son las siguientes:

- Sanitario, 1.336 m2

- Administrativo, 4.886 m2

- Educativo, 5.466 m2

- Deportivo, 10.041 m2

- Religioso, 1.487 m2

- Cementerio, 2.389 m2

- Socio-Cultural, 9.550 m2

9.1.6.- Condiciones de los Parques Forestales, Riberas de Rios

Todos estos suelos constituyen elementos considerados de especial proteccion en genera incluidos dentro de la
clasificacion del suelo. Las condiciones para su proteccion, usos permitidos, etc., estan contenidas en las “normas de
ordenacion del suelo Rustico de especial proteccion”, de la presente normativa.

9.1.7.- Condiciones de los Parques Urbanos, Jardines y Plazas Publicas

Estos espacios por situarse en el interior de los nlcleos urbanos, su regulacidn se determina en las normas particulares de
cada zona del suelo urbano de la presente normativa, asignandoles su ordenanza especifica.

10.- SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS

10.1.- Regulacién del Sistema Genera de Infraestructuras de Servicios Urbanos.

1.- Comprende las redes de electricidad, abastecimiento de aguas y saneamiento, asi como las instalaciones y
edificaciones vinculadas al servicio de que setrate y sus zonas de reservay proteccion.

2.- Los espacios libres de edificacion que constituyen el entorno de estos servicios se consideraran como espacios libres
verdes.

3.- Solo se permitiran los usos propios o directamente vinculados con lainstalacién o servicio de que se trate, por lo que
se refiere a uso de vivienda, se admitira excepcionalmente y Unicamente con destino a la vivienda del guarda de la
instalacion.

4.- Las construcciones, instalaciones y plantaciones de arbolado, etc., que se sitlen en las proximidades de las lineas
eléctricas de alta tensidn, estaran sujetas a las servidumbres a que se refiere el reglamento de lineas aéreas de ata tension
de 28 de noviembre de 1968, alaley del 18 de marzo de 1966 y a decreto del 20 de octubre de 1966.

Quedan prohibidas las plantaciones de arboles y la construccion de edificios e instalaciones a una distancia respecto ala
proyeccidn vertical de las lineas en funcion de latension de la linea eléctrica“v” medida en kw, que no serainferior alas
siguientes:

- bosques, arboles y masas de arbolado.

. 1,5+ v/100 m, con minimo de 2 metros.

- edificaciones y construcciones:

. Distancias alineas sobre soportes accesibles a personas:

3,3, + v/100 m. Con minimo de 5 metros.

. Distancias a lineas sobre soportes no accesibles a personas:

3,3 + v/150 m. Con minimo de 4 metros.

5.- Las instalaciones de tratamiento de residuos solidos urbanos, abarcan tanto las plantas donde se efectla la
concentracién de los residuos para su compactacion y posterior transporte, como las instalaciones donde se efectlia la
concentracion definitiva de los R.S.U. para su tratamiento idéneo cara a su eliminacion o aprovechamiento.

La regulacion global sectoria esta constituida por la ley 42/75 del 19 de noviembre sobre desechos y R.S.U., asi como
por el real decreto legislativo 1163/86 del 13 de junio por e gque se modifica la ley anterior para adaptarla a la directiva
442 CEE de 15 de julio de 1975 relativa a los residuos.

Se establece un &rea de proteccion de las instalaciones de tratamiento de R.S.U. en la que no podr4 emplazarse ningln
tipo de edificacién que abarque actividades humanas, y que tendra la siguiente anchura minima respecto del perimetro de
lainstalacion:

- plantas de transferencia de acumulacién de R.S.U. 50 m.

- plantas de tratamiento de R.S.U 100 m.

11.- EJECUCION DEL PLAN GENERAL



11.1.- Generaidades

El desarrollo del Plan General se realizara a través de los instrumentos juridico-urbanistico que procedan en funcién de la
clase de suelo y de los objetivos pretendidos. Corresponde al Ayuntamiento directamente o por medio de los 6rganos que a
tal efecto se constituyan, sin perjuicio de atribucién de competencias a 6rganos especificos del estado o de la comunidad
auténoma.

Los particulares podran participar en la gjecucion del planeamiento a través de los procedimientos que la Ley del Suelo
de Galiciatiene establecido atal efecto.

El Plan Genera se desarrollara

- En Suelo Urbano sera suficiente la aprobacion del planeamiento si este contuviese su ordenacion pormenorizada, en su
defecto, precisara la aprobacion de un estudio de detalle y/o un proyecto de reparcelacion para la distribucién de cargas 'y
beneficios.

- En Suelo de Nucleo Rural, cuando se trata de desarrollar actuaciones integrales, sera necesario aprobar previamente un
Plan Especial de mejora de nucleo.

- En Suelo Urbanizable sera necesaria la aprobacion del Plan Parcial del sector correspondiente.

- La gecucién de los Sistemas Generales con actuacion de expropiacion, se realizara la aprobacién previa del Plan
Parcial.

- En Suelo Rustico, mediante Planes Especiales o directamente tal como establece el Plan General.

11.2.- Desarrollo en Suelo Urbano

1.- Formulas de Desarrollo

En suelo urbano las determinaciones y previsiones del Plan General seran de aplicacién directa o inmediata, sin perjuicio
de que en agunos supuestos se exija la formulacion de estudios e detalle y/o proyectos de urbanizacion.

Este suelo se desarrollard mediante |as siguientes formulas:

A) Por aplicacion directa de este Plan General cuando se den las condiciones de solar sobre la parcela

B) Por poligonos completos.

2.- Condiciones de los Solares

Los solares deberan cumplir los requisitos que se establecen en el articulo 69 de laLey 1/1997 del Suelo de Galiciay en
el presente Plan General.

11.3.- Los terrenos destinados a sistemas generales y a dotaciones publicas, se obtendran por € sistema de expropiacion
con las determinaciones, formas de gestion, precio justo, etc, expresadas desde los articulos 142 a 151 de laLey 1/ 1997
del Suelo de Galicia.

ORDENANZAS DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO

12.- REGULACION DEL SUELO URBANO

12.1.- Normas Generales de Edificacidn, Condiciones de Volumen, Higiénicas y Estéticas

12.1.1.- Generaidades

Las normas generales de edificacion tienen como objeto definir los criterios de caracter a los que han de sujetarse las
construcciones que se realicen en e municipio.

12.1.2.- Alturay Numero de Plantas

El numero de plantas queda reflejado en los planos correspondientes. La relacién entre el numero de plantasy la altura
maxima edificable en metros es la siguiente:

N° de Plantas AlturaMaximaen M.

Una(l) 4,50

Dos (1) 7,50

Tres (111) 10,50

Cuatro (1V) 13,50

12.1.3.- Alturade los Bgjos y Alturas Libres

Las plantas bajas, tendran una atura libre minima de 3.00 m y un méximo de 4,50 my las alturas libres interiores en el
resto de las plantas no seran inferiores a 2,50 m salvo en los s6tanos donde la altura libre minima sera de 2,20 m.

12.1.4.- Construcciones por Encimade la Altura Mé&xima

Sobre €l ultimo forjado y en el espacio delimitado por la linea exterior de la cubierta, se autoriza el uso de viviendas,
bajo as siguientes condiciones:

- Pendiente méxima 60%

- Altura maxima 4,00 m.

Los locales alojados en este espacio no podran constituir viviendas independientes, perteneciendo a las existentes en la
plantainferior (solucion duplex).

La iluminacion y ventilacién de los aprovechamientos bajo-cubierta se podran realizar bien con ventanales inclinados,
prohibiéndose las mansardas, |as ventanas verticales por hastiales, casetones de ascensores, €etc.

12.1.5.- Medicion de las Alturas

Las alturas se tomaran en la vertical del punto medio de la linea de fachada a la calle o espacio publico, desde |a rasante
hasta la parte inferior del ultimo forjado, cuando su longitud no supere los 40 m si los sobrepasa se fraccionara en los
tramos necesarios para no superar esta magnitud.



Cuando la calle sea en pendiente se procederd escalonadamente a la medicién de la atura al objeto de que la
construccion se acomode en lo posible, ala pendiente de lacale.

12.1.6.- Alineaciones

Serén obligatorias las establecidas en este Plan General. Cuando no estén establecidas las fijara e ayuntamiento por
tramos completos, que podran obligar a realizar retranqueos previa la redaccién, tramitacion y aprobacion del
correspondiente estudio de detalle.

12.1.7.- Chaflanes

En los edificios en esquina sera obligatorio dejar un chaflan en toda su altura de 3 m. trazado perpendicular ala bisectriz
del dngulo.

12.1.8.- Medianeras

Cuando como consecuencia de la aplicacion de las ordenanzas apareciesen nuevas medianeras que no este prevista su
ocultacién por nuevas edificaciones, estas deberén tratarse con los mismos materiales que la fachada principal del edificio.

12.1.9.- Regularizacién de las Parcelas

Cuando la forma en angulo que las parcelas formen con la via publica pudieran dar lugar a construcciones inadecuadas,
el ayuntamiento podra obligar a los propietarios colindantes a reparcelar sus fincas, regularizando su formay angulo del
lindero con laaineacion de lacalle.

12.1.10.- Parcelas que No Alcancen el Fondo Edificable

Las parcelas que no alcancen e fondo maximo edificable, seran edificables cuando 1o superen en la mitad. De no
alcanzar esta cifra, estardn obligados a ponerse de acuerdo con los propietarios del fondo. Para conceder licencia de
edificacion en el caso de solares que superan la mitad del fondo méximo edificable, ha de solicitarse renuncia de los
derechos de edificacion al propietario del solar que completa el fondo maximo edificable.

12.1.11.- Patios

Las dimensiones de los patios que se proyecten en las edificaciones, serdn como minimo las fijadas en € anexo del
decreto 311/1992 de 12 de noviembre.

12.1.12.- Portales

La dimension minima del ancho de portal sera de 2,30 m.

12.1.13.- Escaleras

Se estard alo establecido en €l anexo del decreto 311/1992 de 12 de noviembre de la Xunta de Galicia.

12.1.14.- Entrantes, Salientesy Vuelos

No se permitira sobresalir de la alineacién oficial mas que con los vuelos que se fijan en estas ordenanzas.

Los vuelos se atendran a las siguientes condiciones:

En calles de ancho menor de 8 m no se autorizan, para €l resto se fija un vuelo, contado a partir del pardmetro de fachada
de 1/10 del ancho de la calle, con un méximo de 1.00 m.

Cualquier marquesina o vuelo que pretenda realizarse en planta baja debera contar como minimo a 2,50 m de la rasante
de laacera. Su longitud de vuelo sera como maximo de 0,50 m. menos que el ancho de la acera sobre la que vuela.

12.1.15.- Plantas Bgjas

Podréan dedicarse a usos compatibles con los de la vivienda e incluso a vivienda, cumpliendo las condiciones establecidas
en el anexo del decreto 311/1992 de 12 de noviembre de la Xunta de Galicia.

12.1.16.- Entreplantas

No se autorizan las entreplantas dada |a dimensi6n méxima establecida para | as plantas bajas.

12.1.17.- Condiciones Estéticas

Se prohibe expresamente la utilizacion de materiales vistos fabricados para ser revestido.

12.1.18.- Cumplimiento de las Condiciones de Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas (Ley 8/1997)

Las nuevas construcciones, rehabilitaciones o reforma de edificaciones estdn sometidas a las prescripciones de la Ley
8/1997 sobre accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas.

13.- ORDENANZAS ESPECIFICAS DEL SUELO URBANO

13.1.- Nucleo Urbano de Lobios

Articulo 1.- Norma Zona Residencial Mixta

1.- Ambito de Aplicacion

El dmbito de esta ordenanza es el suelo delimitado y grafiado en los planos de ordenacion con la denominacion de
residencial mixtay que se extiende alo largo de la travesia principal de Lobios.

2.- Objetivos

Los objetivos de esta ordenanza son los de completar una trama urbana donde se mezcla la vivienda unifamiliar y la
multifamiliar de plantabajay piso, y plantabajay 2 pisos con aprovechamiento de bajo-cubierta.

3.- Uso del Suelo

El uso principa es el de residencia donde se mezcla la vivienda unifamiliar y multifamiliar en banda continGa 'y en
edificacion aislada

a) Usos Permitidos:

- Residencial categoria1® y 22 (vivienda unifamiliar y multifamiliar)



- Comercial categorias 12 y 22

- Recreativo

- Hotelero: categorial® y 22

- Oficinas

- Equipamientos y Servicios publicos: (a excepcidn de cementerios y tanatorios)

- Uso de Espectéculos: categorial?, 22, 3 y 42

- Uso Industrial: (categoria1? y 22)

- Gargje-Aparcamiento (categorias 12 y 22)

b) Usos Prohibidos

Todos los no compatibles con el uso principal (el residencial).

4.- Tipologia Edificatoria

Edificios adosados, aislados y pareados de viviendas unifamiliares o multifamiliares.

5.- Condiciones de Edificacion

Latipologia edificatoria para esta zona es la de edificacién en banda continGia o en edificacion aisladay pareada.

a) Alineacion exterior: la alineacién en fachada queda fijada en el plano de ordenacién que sera respetada por las
edificaciones o cierres de parcela. Podran retranquearse las edificaciones conservando la alineacién los cierres.

b) Fondo edificable: el fondo maximo edificable ser4 de 16 m en todas las plantas para las edificaciones en banda
contintia.

Para edificaciones aisladas no se fija un fondo maximo de edificacidn, estableciendo para estos casos una parcela
minima de 300 m2 y una edificabilidad maxima de 0,8 m2/m2.

c¢) Frente minimo: el frente minimo del solar sera de 6 metros.

d) NUumero méximo de plantas: €l nimero maximo de plantas sera de 3 (PB + 2) con una altura maxima de cornisa de
10,50 m. contadas y medida en el punto mas desfavorable del terreno a la carainferior del Ultimo forjado, adaptandose la
construccion alas pendientes del terreno en todo su perimetro.

€) Vuelos: se permiten vuelos en fachada principal en calles de mas de 8 metros de ancho, siempre que el sadiente
méximo no supere el 10% del ancho de la calle con un méximo de 1 metros y a una atura minima de 3,50 metros de la
rasante.

f) Cubierta: la pendiente méxima de cubierta sera de 60%, con una altura maxima de cumbrera de 4,00 metros.

Se permite €l uso de vivienda sin que pueda constituir viviendas independientes (solucidn duplex).

La iluminacion y ventilacidn de los aprovechamientos bajo-cubierta se podrén realizar bien con ventanales inclinados,
prohibiéndose las mansardas y las ventanas verticales por hastiales.

g) Sétanosy Semisitanos. se permiten en las condiciones sefialadas en el apartado 3.2.10.

h) En el caso de edificacion en banda continlia o pareadas las paredes laterales vistas seran tratadas con calidad y
materiales propios de fachada principal, prohibiéndose la aparicion de paredes medianeras vistas. En €l caso de
edificaciones existentes con medianeras vistas, |as edificaciones colindantes, obligatoriamente seran adosadas a estas.

Articulo 2.- Norma Zonal Residencial Unifamiliar

1.- Ambito de Aplicacion

Esta ordenanza sera de aplicacion en las zonas del nicleo urbano de Lobios, garfiadas en el plano de ordenacion a escala
1:1.000.

2.- Sistema de Ordenacion

La ordenacion prevista para esta zona se corresponde con viviendas unifamiliares, en parcelas exclusivas dotadas de
espacios verdes privados.

3.- Condiciones de Edificacion

a) Parcela minima: 300 m2

b) Edificabilidad maxima: 0,8 m2/m2

c¢) Altura reguladora méxima: 7,50 m. La atura se medira en € punto méas desfavorable a la cara inferior del dltimo
forjado.

d) NUmero méximo de plantas: 2 (PB + 1) contadas desde €l punto mas desfavorable del terreno.

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta siempre que dicho espacio no se utilice como vivienda independiente. Este
espacio computa como edificabilidad.

Lamedicién de aturas incluye todas las plantas a partir de la rasante més desfavorable.

€) Ocupacion maxima de parcela: 30%

f) Cubierta: 1a pendiente méxima de cubierta sera del 60%, con una altura méxima de cumbrera de 4,00 metros.

Se permite el uso de vivienda sin que pueda constituir viviendas independientes (solucidn duplex).

La iluminacién y ventilacion de los aprovechamientos bajo - cubiertas se podra redizar con ventanales inclinados
prohibiéndose las mansardas y las ventanas verticales por hastiales.

0) Retranqueos:



- de fachada: aineacidn oficial. Podra retranquearse la edificacion con la condicidn de respetar el cierre la alineacion
oficial.

- alinderos: latera y posterior 3 metros.

4.- Usos del Suelo

El uso principal es el de residencial de vivienda unifamiliar aislada

a) Usos Permitidos:

- Residencial: categoria 12 (vivienda unifamiliar)

- Comercial: categorias 12 y 22

- Industrial: categorias 12 y 22

- Oficinas

- Hotelero: categorias 1# y 22

- Espectaculo: categorias 12, 22, 32 y 42

- Equipamientos y Servicios Pablicos: a excepcién de nuevos cementerios.

- Gargje - Aparcamiento: categorias 12 y 22

- Recreativo

b) Usos Prohibidos:

Todos los no compatibles con el uso principal (el residencial).

Articulo 3.- Norma Zonal Residencial en Hilera

1.- Ambito de Aplicacion

Esta ordenanza sera de aplicacion en una zona del nicleo urbano de Lobios, grafiada en el plano de ordenacién escala
1:1.000, parala construccion de viviendas de proteccion oficial.

2.- Sistema de Ordenacion

La ordenacion prevista para esta zona se corresponde con viviendas unifamiliares en hilera, en parcelas exclusivas
dotadas de espacios verdes privados.

3.- Condiciones de Edificacion

a) Parcela Minima: 150 m2.

b) Edificabilidad Mé&xima: 1,6 m2/m2

¢) Ocupacion Méaxima: 80%

d) Altura Reguladora Maxima: 7,50 metros. La altura se medira en e punto mas desfavorable a la cara inferior del
ultimo forjado.

€) Numero maximo de plantas 2 (PB + 1) contadas desde el punto mas desfavorable del terreno.

Se permite el aprovechamiento bajo-cubierta para uso de vivienda, computando su edificabilidad.

La medicién de alturas incluye todas las plantas a partir de |a rasante mas desfavorable adaptandose la construccion alas
pendientes del terreno.

f) Cubiertas: la pendiente méxima de cubierta sera del 60% con una altura méxima de cumbrera de 400 metros.

Se permite el uso de vivienda sin que puedan constituir viviendas independientes.

La iluminacion y ventilacién de los aprovechamientos bajo-cubierta se podra realizar bien con ventanas inclinadas,
prohibiéndose las mansardas y las ventanas verticales por hastiales.

0) Retranqueos:

- de fachada: 10 metros de la aineacion oficia

- alinderos:

* posterior 3 metros minimo

* |aterales 3 metros en los limites del conjunto de viviendas.

4.- Usos del Suelo

El uso principal es el de residencial de vivienda unifamiliar en hilera

a) Usos permitidos:

- Residencial: categoria 12 (vivienda unifamiliar)

- Gargje - Aparcamiento: categoria 12

- Oficinas: (vinculadaalaviviendadel titular)

- Zonas verdes

5.- Otras Condiciones

a) Cada agrupacion de viviendas unifamiliares en hilera, respondera a proyecto conjunto y estara constituido por un
minimo de dos viviendas.

b) Se cuidara las terminaciones de las fachadas, tanto la textura como la coloracién de los materiales empleados,
armonizardn con el entorno existente.

c) las cubiertas seran inclinadas.

d) Los espacios libres de caracter privado deberan arbolarse y gjardinarse.

Articulo 4.- Norma Zonal de Equipamiento y Dotaciones



1.- Ambito de Aplicacion

El dambito de aplicacion es el de las zonas garfiadas para este objeto en los planos de zonificacion del suelo urbano y
suelo de nicleo rural. También serd aplicable en las zonas donde se autorice este uso alin no estando grafiadas.

2.- Obras Admisibles

Son admisibles todo tipo de obras, demoalicidn, reforma, ampliacion y nueva planta.

3.- Usos Globales, Caracteristicos, Pormenorizados, Compatiblesy Prohibidos

El uso global es el dotacional de equipamientos.

El uso caracteristico pormenorizado es el de dotacional de equipamientos deportivo, administrativos, docente, sanitario,
etc.

4.- Tipologia Edificatoria

Latipologia edificatoria para esta zona es la de edificacion en volumen aislado, con flexibilidad para su adaptacion alas
caracteristicas especificas de cada edificio.

Se pretende conseguir una edificacion que quede rodeada de zonas peatonal es gjardinadas.

5.- Pardmetros de la Edificacion de las Nuevas Dotaciones

a) Condiciones de las parcelas

* Parcela minima: la parcela minima sera de totalidad de la zona grafiada para este objeto en el plano de ordenacién,
pudiéndose utilizar libremente para edificar uno o varios edificios en una o distintas etapas. En las zonas no grafiadas la
parcela minima se gjustara |a ordenanza de zona.

* Condiciones de ocupacion: la ocupacién maxima de la parcela sera del 50%.

* Posiciones y Retranqueos. la posicion de la edificacion quedard liberada de cumplir ninguna condicién dentro de la
parcela.

b) Condiciones de Volumen

* Edificabilidad: |a edificabilidad maxima es de 1m2/m2

* Altura de Edificacion: el nimero méximo de plantas seré de 2 plantas, medidas desde |a rasante del terreno en contacto
con la edificacion. La altura maxima de cornisa serd de 8 metros medidos desde la rasante del terreno mas desfavorable en
contacto con la edificacién. La atura méaxima de coronacion serala que necesita el local para resolver su programa de uso.
La atura minima de planta sera de 2,50 metros

6.- Dotaciones Existentes

Las dotaciones existentes seguiran conservandose en ordenacion el volumen actual autorizandose las obras necesarias
para su conservacion, ampliacion y mejora.

Estandares de Equipamiento

De acuerdo con lo establecido en €l articulo 41 de las normas subsidiarias provinciales y e articulo 10 apartado c de la
L.S.G. el Ayuntamiento de Lobios en funcién de su poblacién de derecho menor de 5.000 habitantes esta en la categoria
del grupo e, estableciendo para dicho grupo los estandar minimos m2/hab.

La poblacién de horizonte a tener en cuenta es en base a la recogida por €l censo de poblacion del afio 1991, con una
poblacion de derecho de 3.266 hab.

En el siguiente cuadro se comparan |os estandars necesarios y |0s existentes.

Equipamiento Estédndar Necesario Existente

Total global

Incluido Sistema 10,6 m2/hab. 34.619 m2. 52.214 m2.

G. Zonas Verdes...

Total global...

Equipamientos 5,6 m2/hab. 18.289 m2. 35.318 m2.

Distribucion Indicativa

Educativo 2 m2/hab. 6.532 m2. 5.466 m2.

Sanitario 0,1 m2/hab. 326 m2. 1.336 m2.

Deportivo 1 m2/hab. 3.266 m2. 10.041 m2.

Socio - cultural 1 m2/hab. 3.266 m2. 6.352 m2.

Otros (cementerio, Mercado, feria, residenc.) 1,5 m2/hab. 4.899 m2. 13.417 m2.

Total global

Sistema General

Espacios libres 5 m2/hab. 16.330 m2. 16.896 m2

Articulo 5.- Sistema General de Zonas Verdes

1.-Ambito de aplicacion

Son zonas verdes |os espacios arbolados o gjardinados destinados a esparcimiento publico, proteccion y aislamiento de
lapoblacién o alamejora de las condiciones ambientales.

2.- Usos Permitidos



A) Excepcionamente y previo acuerdo municipal, la instalacion permanente de elementos de ornato como templetes,
kioscos, etc.

B) Casetas y kioscos desmontables

C) Amueblamiento usual, bancos, luminarias, juegos, etc.

D) Estas zonas deberdn estar convenientemente urbanizadas con sus correspondientes caminos, encintado y
acondicionamiento vegetal.

L as instalaciones permitidas no ocuparan mas del 10% de la superficie total .

3.- Cumplimiento de las Condiciones de Accesibilidad y Supresiéon de Barreras Arquitecténicas (Ley 8/1997)

L os espacios publicos estan sometidos a las prescripciones de la Ley 8/1997 sobre accesibilidad y supresion de barreras
arquitectonicas.

14.- SUELO URBANIZABLE

14.1.- Ambito de Aplicacion

El suelo urbanizable esta constituido por los terrenos delimitados en el Plan General que se incorporan para €l proceso
del desarrollo urbano.

El Plan General de Lobios delimita de suelo urbanizable la zona denominada Novo Aceredo con e fin de legdlizar la
situacion de un suelo en propiedad de mano comun en € que han surgido nuevas edificaciones a margen de la Ley con
motivo de la inundacion de pueblos por el embalse de Lindoso. Este area corresponden al sector delimitado como Novo-
Aceredo delimitado para una actuacién publica programada de transformacion inmediata. El ambito delimitado constituye
un Unico sector a desarrollar mediante el correspondiente Plan Parcial.

14.2.- Régimen del Suelo Urbanizable

L os propietarios del suelo deberan:

a) Ceder los terrenos destinados por el Plan General a sistemas generales de dominio publico, incluidos en este tipo de
suelo.

b) Ceder gratuitay obligatoriamente a favor del Ayuntamiento los terrenos destinados a viales, zonas verdes, dotaciones
y demés servicios alos que el Plan Parcial atribuya el carécter de bienes de dominio publico.

c) Ceder obligatoria y gratuitamente a favor del Ayuntamiento los terrenos necesarios para situar € 10% del
aprovechamiento tipo.

d) Costear y en su caso gecutar las obras de urbanizacién en los plazos previstos por € planeamiento al 90% del
aprovechamiento tipo que le corresponda.

€) Solicitar lalicencia de edificacion y edificar los solares cuando el Plan asi 1o establezca y en los plazos que € mismo
sefide.

f) Ceder los terrenos en que se localice e aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento.

14.3.- Ejecucion del Plan General en Suelo Urbanizable

a) Los planes parciales que se formulen en los sectores de suelo urbanizable contendran la determinacion de su
desarrollo, estableciendo su delimitacion, y sefidlaran el sistema de actuacion, de conformidad con las previsiones del Plan
General.

b) Los propietarios de terrenos situados en suelo urbanizable deberan gjecutar los planos parciales en €l plazo maximo de
cuatro afios a contar desde la aprobacién del Plan Parcial. Dentro de dicho plazo o del menor previsto en el plan parcial, se
tendra ultimada la constitucion de las entidades urbanisticas colaboradoras que exija el sistema de actuacién elegido,
cumplimentar los deberes de distribucion equitativa, €jecutar la urbanizacién y formalizar las cesiones obligatorias.

¢) Los planes parciales deberan presentarse atramite en el plazo de dos afios desde €l inicio del primer cuatrienio.

d) El plazo del primer cuatrienio empieza a partir de la fecha de entrada en vigor del Plan General.

14.4.- Sectores de Suelo Urbanizable

a) El suelo urbanizable del Plan General se divide en los siguientes sectores con |0s parametros y programacion que se
especifica

CODIGO USO GLOBAL DENSIDAD MAX. EDIFICABILIDAD BRUTA DE ZONA PROGRAMACION

SUR - 1 RESIDENCIAL 25 VIV/HA 0,5 M2/M2 1° CUATRIENIO

b) Determinaciones para el desarrollo del sector SUR - 1 de Aceredo Novo para e desarrollo del Plan Parcial
correspondiente se establecen | as siguientes determinaciones:

* El uso global sera el residencial. Se ordenardn mediante un Gnico Plan por sector con una edificabilidad méximade 0,5
m2/m2 y una densidad méaxima en viviendas por hectérea no superior a 25 viv/Ha. La superficie aproximada del ambito es
de 226,6 Ha.

* El tipo de edificacion sera de vivienda unifamiliar con jardin privado con altura maxima de bajo y piso. La edificacion
no superara la atura de 7,50 metros medidos desde la rasante mas desfavorable ala carainferior del tltimo forjado.

* Las reservas para dotaciones se determinara de acuerdo con lo establecido en el articulo 22 de la Ley del Suelo de
Galicia.

* Desarrollo y programacion: e suelo urbanizable delimitado en € Plan General de Lobios se desarrollara con la
actuacion publica programada en un cuatrienio.



* Condiciones generales. la ordenacién de los sectores delimitados queda pendiente de la redaccion y aprobacion del
Plan Parcial correspondiente y su urbanizacion de la aprobacién del proyecto de urbanizacién.

El Plan Parcial se gjustard alo establecido en los articulos 21y 22 delaL.S.G.

* Condiciones de uso: € uso principal serd el residencia (vivienda unifamiliar) y el compatible con el residencial
(gargje, comercial, oficinas, hotelero, equipamientos y servicios publicos, docente, sanitario, religioso, deportivo y socio-
cultural).

* Condiciones de edificacion:

- Tipologia de edificacion aislada

- Edificabilidad maxima en parcela

comercial: 1,2/m2

socia: 1,44 m2/m2

deportivo: 0,8 m2/m2

vivienda: 0,7 m2/m2

- Ocupacién méxima sobre parcela neta 40%

- Ndmero méximo de plantas 2 (B + 1) = 7,50 m.

- Retranqueos minimos: frontal 5 m, resto 3 metros

- Sistema de gestion: € sistema de actuacion serd por expropiacion.

ORDENANZAS DEL SUELO DE

NUCLEO RURAL

15.- SUELO DE NUCLEO RURAL

15.1.- Ambito de Aplicacion

Comprende los terrenos incluidos dentro del perimetro delimitado de los nlcleos rurales, reflgjados en los planos de
“nicleos rurales’ a escala 1:2000. Se aplica en los siguientes casos:

En los nlcleos que tienen acreditada su preexistencia, diferenciando dos ordenanzas distintas:

Ordenanza 1.- zona con edificaciones mas 0 menos proximas

Ordenanza 2.- zona de c